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ELOTERJESZTES

Szigetvar Varos Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete
2015. aprilis 23-1 iilésére

Targy: Eléterjesztés a Szigetvari Gyogyfiirdd Uzemelteté és Humén Szolgaltatd Kfi-vel
kotendoé vagyonkezelési szerzodésrol és kozfeladat ellatasi szerzodésrol
El6terjesztd: Dr. Vass Péter polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szigetvar Varos Onkormaényzata 75,14%-ban tulajdonosa a 2014. évben alapitott Szigetvari
Gyogyfurds Uzemelteté és Human Szolgaltato Kft-nek (cg: 02-09-080501 szekhelye: 7900
Szigetvar, Tinodi utca 1/1., képviseli: Szalaics Akos tigyvezetd).

A gazdasigi tarsasiggal a Szigetvar Varos Onkormédnyzat 2014. februar 26-an kotott
lizemeltetési szerz6dést a Szigetvari Gyogyfiirdé lizemeltetésére. Ugyancsak az elmult évben,
a 309/2014. (XII. 23.) Kt. sz. Hatdrozattal dontott a képviselo-testillet arrdl, hogy az
6nkormanyzat tulajdonat képez6é Kumilla Szalloda és Etterem tizemeltetésével 2015. januér 1-
t6l kezd6dden a Szigetvari Gyogyfiirddé Kfi-t. bizza meg.

A Sziget-viz Kft-nek a Baranya-viz Zrt-be t6rténé beolvaddsara tekintettel, a korabbi
apportalasi szerz6dés alapjan ugyancsak a Gyogyfirdé6 Kft. latja el a Tanuszoda
tizemeltetését.

A jelenleg fennalld tényleges helyzetet mindenképpen sziikséges szerzédéses
megallapodasokban is rogziteni. Minderre tekintettel javasoljuk a képviselo-testiiletnek, hogy
a mar hivatkozott és a Szigetvari Gyogyfiirdd mikdodtetésére vonatkozo iizemeltetési
szerz6dés mellett - az Onkormanyzat vagyonrendeletének is megfeleléen - ko&sson
vagyonkezelési szerz6dést a Tanuszodara, a Kumilla Szilloda és Etteremre, valamint az
Igmandy Kuridra. A Tanuszoda ingatlan korabban megosztasra kerilt ,egyéb épiilet,
tanuszoda”, valamint ,kivett tanuszoda, udvar” megjel6lésii ingatlanokra.

A Szallodéra, az Igmandy Kuriara, valamint a Tanuszodara ingatlan forgalmi szakvélemény
késziilt, megallapitva az ingatlanok forgalmi értéket.

Ezen vagyonkezelési szerz6dés megkotése mellett javasoljuk a Szigetvari Gyogyfiirdo Kft-vel
kozfeladat ellatdsra vonatkozd kozfeladat ellatasi szerzddés megkotését alapvetden a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CXXXIX. térvényben kotelezd
Onkormanyzati feladatként megfogalmazott az egészséges életmod segitését célzo
szolgaltatasok, sport, ifjusagi ligyek vonatkozasaban.

A kozfeladat ellatasi szerzOdésben foglaltak alapjan a gazdasagi tarsasag a kotelezd
Onkormanyzati feladatellatast az ott felsorolt feladatok végrehajtasaval vallalja at az
onkormanyzattol.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.



Hatarozati javaslat:

Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete az ,Eloterjesztés a Szigetvari
Gyogyfiirdé Uzemeltetd és Human Szolgaltaté Kft-vel kétendé vagyonkezelési szerz6désrol
és kozfeladat ellatasi szerzodésrol” targyn eldterjesztést megtargyalta és az alabbiak szerint
hatarozott:

1./ Szigetvar Viaros Onkormanyzatinak Képvisel-testillete megismerte a Szigetvari
Gyogyfiirds Uzemeltetd és Human Szolgaltaté Kft-vel a szigetvari 0261/3. hrsz-u ,kivett
lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, a szigetvari 302. hrsz-u ,kivett szalloda,
étterem, udvar” megnevezésli, a szigetvari 285/3/A. hrsz-u ,egyéb épiilet, tanuszoda”
megnevezési, valamint a 285/3. hrsz-u ,kivett tanuszoda, udvar’megnevezésii ingatlanokra
vonatkozd vagyonkezelési szerz0dés tervezetét és azt — a szerzOdés tervezethez csatolt
ingatlanforgalmi szakvéleményben megjelolt forgalmi értékek tudomésulvétele mellett — az
eldterjesztéshez csatolt szovegezéssel egyezéen jovahagyja.

Szigetvar Viaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza Dr. Vass Péter
polgarmestert a vagyonkezelési szerzodés alairasara.

2./ Szigetvar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete megismerte a Szigetvari
Gyégyfiirdé Uzemeltetd és Human Szolgaltaté Kft-vel az egészséges életmdd segitését célzo
szolgaltatasok, a sport, ifjusagi ligyek mint kotelezd6 Onkormanyzati feladatok ellatasara
vonatkozo kozfeladat ellatasi szerzodés tervezetét és azt a jelen elGterjesztéshez csatolt
tartalommal jévahagyja.

A Képviselo-testiilete felhatalmazza Dr. Vass Péter polgarmestert a kozfeladat ellatasi
szerzodés alairasara.

Felel6s: Dr. Vass Péter polgarmester
Kozremiikddd: Csokliné dr. Valler Maria aljegyz6
Csordas Arpadné pénziigyi osztalyvezetd
Szalaics Akos tligyvezetd
Hatarid6: 2015. majus 10., illetve folyamatos

Szigetvar, 2015. aprilis 21.

Dr. Vass Péter
polgarmester



Szam:

VAGYONKEZELESI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol

Szigetvar Varos Onkormanyzata

székhelye: 7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.
adoszama:. 15724193-2-02

torzskonyvi azonosito: 724199

KSH statisztikai szamjel: 15724193-8411-321-02
képviseli: Dr. Vass Péter polgarmester;

mint a vagyonkezel6i jogot atruhazé tulajdonos
/tovabbiakban: tulajdonos, Onkormanyzat/

masrészrél a

Szigetvari Gyogyfiirdé Kft.

székhelye: 7900 Szigetvar, Tinodi Sebestyén utca 1/1.
cégjegyzékszama: Cg.02-09-080501

adoszama: 24769460-2-02

képviseli: Szalaics Akos ligyvezetd,

mint a vagyonkezeldi jogot szerzd

/tovabbiakban: vagyonkezeld/

k6zétt az alullrott helyen és idében Szigetvar Varos Onkormanyzata Képviselé-
testllete [l sz. hatarozatanak felhatalmazasa alapjan alabbi feltételek mel-

lett.

Preambulum

A vagyonkezel6i jog létesitésének célja az 6nkormanyzati tulajdonu vagyonelemek
felhasznalasanak biztositasaval az 6nkormanyzati feladatok hatékonyabb és gazda-
sagosabb ellatasa. Ennek megfeleléen az Onkormanyzat tulajdonaba Iévé ingatlan
vagyon tekintetében a kdvetkezé ingyenes, hatarozatlan idétartamra sz6l6 vagyon-
kezelési szerzédést kotik.

L.
A szerzddés targya, célja

1. A tulajdonos tulajdonaban allnak az alabbi ingatlanok:

e a szigetvari 0261/3 hrsz-u, ,kivett lakbhaz, udvar, gazdasagi éplilet”
megnevezésii, 5040 m’ tertletl ingatlan (Igmandy Kdaria), melyet
terhel az E.ON Dél-dunantuli Gazhaldzati Zrt. javara bejegyzett veze-
tékjog.

e a szigetvari 302 hrsz-u, ,kivett szalloda, étterem, udvar’ megnevezés,
2413 m? tertiletti ingatlan (Kumilla Hotel), melyet terhel a Pécsi Pos-
taigazgatdésag javara bejegyzett vezetékjog és az OTP Bank Nyrt. ja-
vara 300.000.000,- Ft erejéig bejegyzett jelzalogjog.



e a szigetvari 285/3/A hrsz-0, ,egyéb épllet tanuszoda” megnevezésu,
1456 m’ tertletl ingatlan (Tanuszoda).

e a szigetvari 285/3 hrsz-u, ,kivett tanuszoda, udvar® megnevezési,
3693 m? teriletli ingatlan 6681/10000-ed tulajdoni illetdsége. A teljes
ingatlant terheli az ERSTE Bank Zrt. javara 350.000.000,- Ft erejéig
bejegyzett jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom a be-
jegyzett jelzalog biztositasara.

Egyebekben az ingatlanok tehermentesek.

2. Az ingatlanok egyedi értéke:

e a szigetvari 0261/3 hrsz -u, ,kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi epulet
megnevezésii, 5040 m® terillet(i ingatlan (Igmandy Kuria [ s

e a szngetvarl 302 hrsz-u, ,kivett szalloda, étterem, udvar” megnevezesu
2413 m? teriilet(i ingatian (Kumilla Hotel): [ oo e en sl

e a szigetvari 285/3/A hrsz-u, ,egyeb épllet tanuszoda megnevezesu
1456 m2 tertletd ingatlan (Tanuszoda)
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e a sagetvan 285/3 hrsz -u, kivett tanuszoda, udvar® megnevezésl,
3693 m tertleti ingatlan 6681/10000-ed tulajdoni illetésége

3. Annak érdekében, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlanok hosz-
szUtavon és magas szinvonalon, tovabba azonos jogi keretek k6zott és egy-
séges elvek szerinti mikddtetése és fenntartasa — ezzel egyttt a vagyon ér-
tékének a megdrzése — biztosithatd legyen, szerz6d6 felek az 1-2. pontban
tételesen felsorolt ingatlan vagyonelemekre vagyonkezel6i jogot létesité in-
gyenes vagyonkezeldi szerzédést kétnek az alabbi feltételek szerint.

Részletes szerzédési feltételek
A feladat ellatas atadasa, a vagyonkezelGi jog és annak ellenértéke

4. Szigetvar Varos Onkormanyzata tulajdonosként az énkormanyzati vagyoni
korbe esé 1-2. pontban jeldlt ingatlanokra ezennel kijeldléssel vagyonkezel6i
jogot létesit vagyonkezelb részére hatarozatlan idére. A vagyonkezel6 a szer-
zbdésben megallapitott vagyonkezelbi jogot és annak gyakorlasat ezennel el-
fogadja.

5. A vagyonkezel a vagyonkezel6i jogot a tulajdonos Onkorményzat déntése
alapjan, kijeldléssel ingyenesen szerzi meg.

Vagyonkezel6t a vagyonkezeldi jog alapjan — ha jogszabaly masként nem
rendelkezik — megilletik a tulajdonos jogai és kotelezettségei azzal, hogy

a) a vagyont nem idegenitheti el, valamint - jogszabalyon alapuld, tovabba
az ingatlanra kézérdekbél kilén jogszabalyban feljogositott szervek javara
alapitott hasznalati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokbdl alapitott



szolgalom, tovabba a helyi ©6nkormanyzat javara alapitott vezetékjog
kivételével - nem terhelheti meg,

b) a vagyont biztositekul nem adhatja,

c¢) a vagyonon osztott tulajdont nem létesithet,

d) a vagyonkezeldi jogot harmadik személyre nem ruhazhatja at és nem
terhelheti meg, valamint

e) polgéri jogi igényt megalapit6, polgari jogi igényt eldontd tulajdonosi
hozzajarulast a vagyonkezelésében |évé nemzeti vagyonra vonatkozdan
hatésagi és birdsagi eljarasban sem adhat, kivéve a jogszabalyon alapuld,
tovabba az ingatlanra kézérdekbél kiilén jogszabalyban feljogositott szervek
javara alapitott hasznalati joghoz, vezetékjoghoz vagy ugyanezen okokbol
alapitott szolgalomhoz, tovabba a helyi &nkormanyzat javara alapitott
vezetékjoghoz térténé hozzajarulast.

A vagyonnal kapcsolatos rendelkezések, a vagyon lizemeltetése

. A vagyonkezeld kijelenti, hogy a szerzédés 1-2. pontjaiban szerepl6, a va-
gyonkezel6i jog targyat képezd vagyontargyakat ismeri, azokat a szerzédés-
ben meghatarozott feladatok ellatasara alkalmasnak tartja. Tulajdonos a
meghatarozott ingatlanokat a vagyonkezeld birtokdba adja, Felek a birtokba
adas vonatkozasaban valamennyi relevans informaciét, adatot tartalmazé
jegyzékonyvet vesznek fel.

. A vagyonkezel6 koteles a vagyon megdvasarol a hatalyos jogszabalyok és e
szerz6dés rendelkezéseinek betartasarol és betartatdsarél gondoskodni, a
vagyonelemek karosodastél mentes allapotat megérizni. A vagyon megévasa
érdekében tett halaszthatatlan intézkedéseirdl vagyonkezeld a tulajdonost ta-
jékoztatja.

. A felek megallapodnak abban, hogy a vagyonkezel6 altal végzett vagy végez-
tetett feltjitasi és rekonstrukciés beruhazasokkal az adott vagyontargyakon
nem szerez tulajdonjogot - ideértve a raépitést, beépitést és a talépitést is -,
osztatlan k6z6s tulajdoni hanyadként sem.

. A vagyonkezeld kételes - Iényeges szerzédéses kételezettségeként - az in-
gatlanokat a jogviszony fennallta alatt folyamatosan és ténylegesen a szerzé-
dés szerint Szigetvar 6sszvarosi érdekeit szolgald célra hasznalni, és azokat
e célhoz rendelten hasznositani.

A vagyonkezel6 az altala végzett rekonstrukcids, feldjitasi, allagmegévé, va-
lamint értéknéveld beruhazasokat, illetve tUzemeltetési tevékenységet is a
meghatarozott szerz6déses célt szolgaléan végezheti. Ezen kételezettsége
mellett jogosult azonban az ingatlanokat mas, a szamara hasznos egyéb mé-
don is hasznalni és hasznositani, amennyiben ez a rendeltetésszer(i haszna-
lat sérelmével nem jar.



10. A vagyonkezel6 a tulajdonos felé térténd eldzetes bejelentést kévetben jogo-

11.

sult a tényleges vagyonhasznositasi feladatok végrehajtasahoz Uzemeltet6t
igénybe venni. A vagyonkezel6 felel az altala igénybe vett izemeltetd, illetve
barmilyen mas kézremikodd részérdl végzett beruhazas és rekonstrukcios
munkalatok teljes korli miiszaki ellenérzésének az ellatasaért. A miszaki el-
lendrzést vagyonkezeld ugy kételes ellatni, hogy a vagyontargyak feldjitasa
és rekonstrukcidja hosszutavon is biztositsa az ingatlanok magas szinvonalq,
funkcionak megfelelé mikddését.

Iv.
A vagyonnal valé gazdalkodas

A vagyonkezel6 a vagyon hasznalataért dijat a tulajdonosnak nem fizet. A va-
gyonkezeld a vagyontargyak hasznositasabdl keletkez6é bevételeibd! koteles
a vagyontargyak allapotat és értékét hosszd tavon megbrizni, tovabba az
adott dnkormanyzati feladat magas szintl ellatasahoz sziikséges technikai
szinvonalon fenntartani.

12.A szerz6dé felek régzitik azon tényt, hogy a szerzédés targyat képezé ingat-

lanok az 6nkormanyzati vagyon részét képezik, igy az ezzel valé gazdalkodas
fokozott felelésséggel jar. Ebbdl kifolyélag vagyonkezelé a szerzédéses vi-
szony fennallta alatt folyamatosan koteles a vagyonkezelésbe vett vagyonnal
- gazdasagi szamitasokkal alatamasztottan - eredményesen, a j6 gazda gon-
dossagaval eljarva gazdalkodni.

E kotelezettsége keretében koteles a tulajdonost haladéktalanul értesiteni,
amennyiben a gazdalkodas eredményessége barmilyen okbdl veszélybe ke-
ril. E pontba foglalt kotelezettsége felrohato és folyamatos, illetve visszatérd
a vagyon értékét és épségét veszélyeztetd megszegése esetén Tulajdonos
azonnali hatalyu rendkivuli felmondassal élhet a IX. fejezetben foglaltak sze-
rint.

13.A vagyonkezeld kételes a vagyonkezelésébe vett vagyon utan legalabb az el-

szamolt értékcsbkkenés 6sszegének megfelelé mérték(i tartalékot képezni és
ezt az altala készitett — a szerzédés 16. pontjaban meghatarozott — titemterv-
nek megfeleléen felhasznalni és arrél a tulajdonosnak beszamolni.

14.A vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe vett vagyontargyak utan elszamolt és e

sorrendben meghatarozottak szerint elkllénitetten nyilvantartott értékcsokke-
nésnek megfelelé 6sszeget kételes e szerzédésben foglaltak szerint a vagyon
potlasara, bévitésére és felljitasara forditani.

15.A vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe vett vagyontargyak hasznositasabol

szarmazd bevételeit, kbzvetlen kéltségeit és raforditasait, sajat vagyonanak a
hasznositasabél szarmazé bevételeitdl elkildnitetten koteles nyilvantartani.
Ezen rendelkezést vagyonkezel6 kételes a vagyoni eszkdzdket ténylegesen
miikddtetd Uzemeltetével szemben is - amennyiben ilyent alkalmaz - megha-
tarozni és ennek gyakorlati megvalositasat ellenérizni.



16.A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy vagyonkezeld kételes minden
év oktober 31-ig klloén - kildén a vagyonkezelésébe vett és a sajat tulajdona-
ban |évé vagyoni eszkézokre vonatkozdan felujitasi €s rekonstrukciés ltem-
tervet késziteni és azt a tulajdonossal véleményeztetni. Az ttemtervben sze-
repl6 munkalatoknak olyannak kell lennie, hogy azok biztositsak a vagyon-
elemek hosszu tavu és magas szinvonali miikédését. Az itemtervben fel kell
tintetni a munkalatok forras igenyet.

A tulajdonos a felujitasi és rekonstrukcios tervet minden év december 31-ig
kételes véleményezni.

17.A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben vagyonkezel6 a
tulajdonos altal meghatarozott és altala elfogadott fejlesztési tervben foglaltak
megvalésitasa érdekében a szerzddés targyat képezd ingatlanokat is érint6
modon hitelt kivan felvenni, ahhoz a tulajdonos Képviseldtestiiletének el6ze-
tes hozzajarulasa szlikséges. A hozzajarulasnak tartalmaznia kell a hitel 6sz-
szegére, a visszafizetés forrasaira, kamataira és jarulékaira, valamint a bizto-
sitékokra vonatkozé feltételeket.

18.A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a vagyonkezel6 ha az gazda-
sagilag indokolt és a jogszabalyok lehet6séget adnak ra, a vagyonkezelésbe
vett vagyon bdvitése, tovabbfejlesztése a szolgaltatas mindségének javitasa
érdekében allamhaztartasi vagy EU forrasok elnyerése érdekében palyazatot
nyujthat be a kiiréhoz.

A palyazat benyujtasahoz a tulajdonos Képvisel6-testiletenek elézetes hoz-
zdjarulasa szikséges. A hozzajarulasnak tartalmaznia kell a tervezett beruha-
zas céljara az igényelt tamogatas nyujtasara, 6sszegére, az énerbre, a beru-
hazas elszamolasara, valamint a tamogatas felhasznalasaval kapcsolatos biz-
tositékokra vonatkozo feltételeket is. A tulajdonos a palyazaton valé részvé-
telhez térténé hozzajarulasat csak indokolt esetben tagadhatja meg.

19.A beruhazasok eredményeképpen Iétrejott vagyontargyak az Onkormanyzat
tuldjdonat képezik.

V.

Adatszolgaltatasi és nyilvantartasi kotelezettség

PO.A vagyonkezel6t a vagyonkezelésbe atvett vagyon vonatkozasaban ,Az al-
lamhaztartas szamvitelérél” szolo 4/2013.(1.11.) Korm. rendeletben: foglalt
adatokkal kapcsolatban adatszolgaltatasi €s adat-nyilvantartasi kotelezettség
terheli.

Ennek keretében a vagyonkezel'd':
[—-_ az onkormanyzati vagyon-kimutatashoz az adott évet kovetd legkésdbb
}anuar 31-ig — a tulajdonos altal meghatarozett modon és formaban - 6sz-
zesﬁ«o kimutatast kell készitenie alvagyonban bekoévetkezett valtozasok-

61, tovabba




az adott évben a negyedéveket kovetd honap 10-&ig a vagyonkezelésbe
vett eszkozok utan elszamolt értékcsokkenést a tulajdonos vagyon-
nyilvantartasa szamara megkuldi.

VL.

Az dnkormanyzati vagyonnal torténé elszamolas

21.A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a vagyonkezel6é az adott évet
kévetd marcius 31-ig irdsban beszamol az Onkormanyzatanak az e szerzé-
dés targyat képezé feladatok ellatasarél és a hozza kapcsol6do vagyon mi-
kodtetésérdl. A vagyonkezeldnek a gazdalkodasra és a vagyonra vonatkozd
fobb mutatdkat is tartalmazo beszamol6t a Polgarmesterhez kell benydijtania.
A beszamol6t a Polgarmester a Gazdasagi, Pénzugyi és Varosfejlesztési Bi-
zottsag elé terjeszti és annak allasfoglalasa alapjan a Képvisel6testilet dont
annak elfogadasarol.

22. A vagyonkezel6 koteles a vagyonkezelésre vonatkozé éves beszamolojaban
a vagyonkezelésbe vett vagyon utan elszamolt és a bevételekben megtérilé
értékcsokkenés osszegeének felhasznalasarol a tulajdonosnak beszamolni
minden év aprilis 30. napjaig.

23.A vagyonkezelé a vagyonkezel6i jog megsziinésekor kételes a vagyonkeze-
lésbe vett vagyontargyak jelen szerz6dés megkétéskori értékének a megszi-
néskori vagyoni értékéhez viszonyitott érték kulonbozetével elszamolni a ko-
vetkezbk szerint:

A szerz6d6 felek a tulajdonoshoz visszakeriild vagyonra vonatkozéan az
altaluk kézdsen kivalasztott és fele — fele aranyban fizetett vagyonértéke-
|6vel készitettnek vagyonértékelést.

Ha a vagyon csokkenése az elszamolt értékcsdkkenéseknek megfeleld
karbantartasok és felujitasok elvégzése, illetve az éves beruhazasi tervek
megvaldsitasa ellenére gy kdvetkezett be, hogy a vagyonkezelét, illetve
az altala alkalmazott izemeltetét ezzel kapcsolatban felelésség nem ter-
heli, akkor a vagyonkezel6 a kilénbozetet nem koteles megtériteni.
Amennyiben a fent felsorolt feltételek nem teljesiiltek, illetve a vagyon
cstkkenésében vagyonkezelét felelésség terheli, a kiillénbbzetet vagyon-
kezel6 koteles megtériteni.

A vagyon novekedésébdl szarmazé tébbletre /darab, érték/ vagyonkezeld
nem tarthat igényt, arra nézve sem tulajdonjoga /rész tulajdon/ nem kelet-
kezik, sem pedig megtéritési igénnyel nem Iéphet fel.

VIL.

Vagyonkezeléssel kapcsolatos biztositasok

24.A vagyonkezeld koteles a vagyonkezelésbe vett vagyonra vagyon-, tiz és
elemi kar elleni biztositast, tovabba amennyiben sziikségesnek latja tovabbi
kiegészitd biztositasokat kotni amelyben kedvezményezettként az Onkor-
manyzatot kell megjelolni. Ha a biztositdsi esemény bekdvetkezik, a felek a



kifizetett biztositasi 6sszeg vonatkozasaban a vagyonkezeld altal Gjonnan lét-
rehozott beruhazasoknak az elszamolt értékcsdkkenést meghaladé mértéke
tekintetében egymassal elszamolnak.

25.A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vagyonkezel$ a biztositaso-
kat sajat koltségére és felel6sségére koti.

VIIL.
A vagyonkezelés id6tartama

26.A szerz6d6 felek a vagyonkezelési szerz6dést jelen szerz6dés alairasatol
szamitott hatarozatlan idére kotik.

IX.
A szerz6dés megsziinése

27.A vagyonkezelési szerz6dés megsziinik:
- rendes felmondassal,
- afelek k6z0s megegyezésével,
- rendkivuli felmondassal,
- avagyonkezel6 jogutéd nélkuli megsziinésével,
- az adott vagyontargy megsemmisulésével, erre a vagyontargyra vonatko-
zban.

28.A tulajdonos rendes felmondassal a vagyonkezeldi szerzédést a felmondassal
érintett év december 31. napjaval, legalabb 6 honapos felmondasi idével
szlintetheti meg.

29.A tulajdonos a vagyonkezelési szerzédést rendkivili felmondassal - 3 hénap
felmondasi idével - akkor sziintetheti meg, ha

- avagyonkezel6 a tulajdonosi vagyongazdalkodasi érdekeket hatranyosan
érinté médon megszegi,

- avagyonkezel6 az ellene megindult csédeljarasrol, felszamolasi eljarasrol
a tulajdonost a szerzédés idétartama alatt nem tajékoztatja,

- a vagyonkezelének 6 hénapot meghaladé olyan lejart kdztartozasa, illetve
a vagyonkezeléssel kapcsolatos tartozasa all fenn, amelynek megfizetésé-
re nem kapott halasztast,

- jogszabalyban meghatarozott egyéb ok fennallasa esetéen.

30.A tulajdonos azonnali hatalyu rendkivili felmondassal felmondhatja a szerz6-
dést, ha a vagyonkezel6:

- a szerzbdésben részletezett feladatokat nem latja el, a vagyont rendelte-
tés ellenesen hasznalja, abban kart okoz,

- a konkrét vagyonhasznositashoz az tzemeltetét vagy kézremiik6dot nem
e szerzédésben foglaltak szerint alkalmaz,



- e szerz6désben meghatarozott vagyonbiztositast a vagyonkezelési szer-
z6dés létrejottét kéveté 1 honapon belil nem kéti meg, illetve azt a tulaj-
donos felé nem igazolja,

- jogszabalyban meghatarozott egyéb ok fennallasa esetén.

31.A szerzddé felek a szerzédés megszlinésekor ezen szerz6désben foglaltak
szerint elszamolnak egymassal. A vagyonkezel6i jognak az ingatlan-
nyilvantartasbol térténd toroltetése a tulajdonos kotelezettsége.

X.
A vagyonkezel6i jog gyakorlasanak az ellenérzése

32.A vagyonkezeld kételes tlirni, hogy az 6nkormanyzat az énkormanyzati va-
gyonnal kapcsolatos tevékenységére, annak célszer(iségére, térvényességé-
re vonatkozd ellenérzési jogait zavartalanul gyakorolhassa.

XI.
Egyéb altalanos és zaro rendelkezések
Bizalmas informaciék

33.A szerzdé felek kotelesek bizalmasan kezelni a szerz6déssel kapcsolatban
a tudomasukra jutott bizalmas informaciékat, elsésorban az zleti titkot.

34.A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbdl eredé bi-
zalmas informacidkat harmadik felek el6tt csak azt kdvetden tarjak fel mikor
arrol a masik féllel egyeztetiek.

Xil.
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

35.Az dnkormanyzat feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy vagyonkezeld javara ezen szerzédés targyat képezé, 1. pontban megha-
tarozott ingatlanokra — vagyonkezel6i szerz6dés alapjan — a vagyonkezeldi
jog kerliljon az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre.

XIIL.
Egyiittmikodés, vitak rendezése

36.A szerz6do felek jelen szerzédéssel kapcsolatos kételezettségeik teljesitése
soran a téliuk elvarhaté modon, johiszemliien egyuttmiikddnek.

37.A jelen szerz6désbdl ered6 vagy azzal 6sszefliggé barmely vitat felek kotele-
sek egyeztetd targyalason rendezni. A vitads kérdések egyeztetését barmelyik
fél irasban a vagyonkezelé vezetdjéhez, illetve az énkormanyzatot képviseld



Polgarmesterhez intézett levélben kezdeményezheti. Az egyezteté targyalast
felek a lehet6 legkézelebbi idépontban folytatjak le.

38.Amennyiben az el6z6 pontban irt egyeztetd targyalasokon a vitas kérdést —
legfeljebb 6 honapon belll — felek nem tudjak rendezni, tgy a vita eldontésére
felek — hataskortél figgbéen — alavetik magukat a Szigetvari Jarasbirdsag, il-
letve a Pécsi Torvényszék kizarolagos illetekességéenek.

39.A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a tulajdonos Magyarorszagon bejegyzett jogi
személyiségli Onkormanyzat, mig vagyonkezel6 Magyarorszagon bejegyzett
jog személyiségli, a nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 719.pont bd. alpontban meghatarozott Gazdasagi Tarsasag és ezen
szerz6dés megkétésére vonatkozd képességuket jogszabaly nem korlatozza
€s nem zarja ki.

A szerz6dé felek a szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t képviseldik
atjan jovahagyolag irtak ala.

Szigetvar, 2015............

Szigetvar Varos Onkormanyzata Szigetvari Gyoégyfirdé Kit.
tulajdonos vagyonkezeld
Dr. Vass Péter Szalaics Akos

polgarmester tgyvezetd
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Csaladi haz

'-a megfeleld rovatot jeldlie X-el

Az értékel6 tarsasag:

Net - Invest 2002 Bt.

Szakérté(k) neve:

Kovacs Tiinde, Gyongyi Jozsef

Az értékelés fordulbnapja:

2015. aprilis 17.

Megbizé:

Szigetvar Varos Onkormanyzata

Ingatlan piaci érték meghatarozésa

éves felulvezsgalat D

A vizsgalat céfja *
elsé fedezet vizsgalat

egyéb

L1

Megbizas célja:

Piaci érték megallapitas

Osszefoglalo tabla

Az ingatlan helyrajzi szama:

0261/3

Az ingatian cime (tulajdoni lap alapjan):

7900 Szigetvar, Kultertilet 0261/3 hrsz.

Az ingatlan természetbeni cime™:

7900 Szigetvar-Domolospuszta, F6 u. 2.

Az ingatlan megnevezése:

Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épulet

Az ingatlan hasznositasi formaja:

Lakéhéz, udvar gazdasagi épllet

Telek teriilete

5040

Osszes bruttd értékelt felépitmény tertilet

323

Ertékelt felépitmények

1

* amennyiben eltér tulajdoni lap adataitol

Piaci érték

Piaci dsszehasonlito megkdzelités szerint

Koltség elvi megkozelités szerint ( csak ellendrzé médszer )

13 800 000 Ft
15 800 000 Ft

* Egyeztetett ( vegsd ) piaci érték : |

13 800 000 Ft §

Az ingatlan rovid tavu értékesithetsége *

Kénnyen Atlagos
erds kereslet kiegyensulyazolt piac

Nehéz
erds tukkinalat

Problémas
gyenge kereslet

Mellékletek:

1
2
3
4
5
6

Felelosséget kizard koriilmény nincs

PH

Az értékeld/ellendr alairasa

* AFA érték a torvényi elGirdsoknak megfelelGen.

. Tulajdoni lap (2015. 04. 14.)
. Térképrésziet

. Alaprajz

. Fotok

. Egyéb:

. Egyéb

XXX |>
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Az ingatlan értékelési folyamata, az értékelésrdl készitett szakvélemény a TEGOVA altal készitett
,European Valuation Standerds” ajanlasainak felhasznalasaval késziilt. A szakvélemény felépitése és
tartalmi Gsszetétele megfelel a Terméfoldnek nem mindstlé ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkoz6 32/2000. (VII1.29) PM rendelettel médositott 25/1997. (VII1.1.) PM rendelet
el6irasainak.

Az értékek megallapitasara harom modszer alkalmazhatd: a piaci adatok 6sszehasonlitasan alapuld,
koltség alapu és hozamszamitason alapulé megkézelités. A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén
alapul6 értékelés mar megtértént, konkrét és ismert adasvételi tigyletek, valamint a kinalati pia arainak
a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik.

A koltségalapu érték megkéozelités lényege, hogy az ingatlan tjra-eldallitasi kéltségébél le kell vonni az
idé6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozé féldtertlet értékét. Ez
a mod-szer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1evé létesitménynél,
karosodott Iétesit-ménynél, valamint olyan esetekben alkalmazhatdé, ha mas médszer nem all
rendelkezésre.

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdeké-
ben felmerilé kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa
azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta j6vedelmek
jelenértéke.

Az értékelés soran minimum ketté médszerrel kell meghatérozni az ingatlan értékét, melyekbél a végso
érték megfelel6 sllyozassal kialakithaté. Jelen esetben a piaci 6sszehasonlité és a koltségalapu
modszert alkalmaztuk.

Minden szamunkra megadott informaciét megbizhatonak tekintettiink, de valédisagukért nem vallalunk
felelésséget. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentacidk csak az ingatlan bemutatasat
szolgaljak. Az értékel6 altal meghatarozott érték semmilyen 6sszefiiggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbiz6 személyes szempontjai, szakérts
mindettél fliggetlentl allapitotta meg fenti értéket. Ezen ingatlan értékbecslés elGzetes irasbeli
engedélyiink nélkil sem egyben, sem részeiben nem publikalhaté, mas célra nem hasznalhaté. Az
értékelés iddpontjaban fennallé pénzigyi és gazdasagi valsag piaci érték befolyasolé hatasanak
vizsgalatara a legalkalmasabb eszk6zéket hasznaltuk fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a
hatasok mérésére szolgalé informaciok mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a valsag
kévetkeztében megnévekedett a bizonytalansag és a kockazat. El6z6ek miatt a piaci stabilizaciot
kévetden a vizsgalt ingatlan ujraértékelése javasolt. A szakvélemény érvényességi ideje 3 hénap.

Az elkésziilt értékbecslés csak és kizardlag a telekre és az azon talalhatd, jogilag
rendezett felépitményekre értendé. A megallapitott becsiilt érték nem tartalmazza a
berendezések és az ingatlanon talalhaté egyéb eszk6z6k értékét.
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Az ingatlan cime: 7900 Szigetvar, Kilterllet 0261/3 hrsz.

Helyrajzi szama: 0261/3 Onalie:[X] Albetet [ ]

Szigetvar Varos Onkormanyzata (7900, Szigetvar, Zrinyi tér

Bejegyzett tulajdonos ( ok ), tulajdoni hanyad ( uk ): 1) 11 rész

Az esetleges széljegyzet ( ek ) tartalma: Bejegyzést nem tartalmaz

Szolgalmi jogok, haszonélvezet., ill. egyéb terhek:  Vezetékjog
Jogosult; E-ON Dél-Dunantuli Gézhaldzat Zrt. (7626 Pécs,

Buza tér 8/A)
Bérlo: nincs
A telek terllete (m2): 5040
A telek alakja, formaja: Négyszég alaku telek a teleksorban
A telek hatarai, keritettsége: Keriteit
Domborzati és lejtésviszonyok: Kézel sik felszinl
A terilet beépitettsége, nyitottsaga: beépitett, nyitott
Az ingatianon jelenleg talalhato: zs;zett)tzr; alapincézett, féldszintes- lakohaz gazdasagi

A koérnyezo ingatlanok jellemzé hasznositasi formaja: Kilterdleti ingatlanok, vendéglatd egység

Szigetvar varostdl észak-keletre, cca.: 8 km tavolsagra, a

Telepulésen bellli elhelyezkedése: Szigetvarhoz tartozé Domolos pusztan.

Megkozelithetésége: Részben féldes utrol.
Kézlekedeési eszkdzok: Gépkocsi
Parkolasi lehetéség Telken
Kézmlvesitettség: Részkézmives (viz-, villany-, f6ldgaz)
Amennyiben elérhetd a lekététt kapacitasok .
- i = AL nincs

( elektromos aram, gaz, viz, ipari viz , stb. )
A telefonvonalak szama: 1
A hasznositas jelenlegi formaja a tul. lap szerint: Kivett lakéhédz, udvar, gazdasagi épilet
Legcélszer(ibb hasznositas a szakérté szerint: Lakéhaz, udvar gazdasagi épllet
Egyéb, az ingatlan értékét jelentésen befolyasolo .

e nincs
kéralmeény:

Rovid szdveges ismertetd:

Szigetvar a megyeszékhelytdl, Pecst®! 33 km-re, nyugatra, a Zselic dombos nyllvanyain és a déli sikvidék
talalkozasanal, az Almas-patak mentén fekszik. Megkézelithetd kozuton, Pécs, illetve Barcs felél a 6-os, illetve,
Kaposvar iranyabdl a 67-esféuton, vonattal a Pécs-Nagykanizsa vonalon. A telepllésnek kézel 11.500 lakosa van.
1966-ban Szigetvar megkapta a varosi rangot. 2007. szeptemberében megnyilt a felujitott és korszer(sitett termal
és gyogyfirdd, mely jelentds idegenforgalmi vonzerd a varos szamara.

Az értékelt ingatlan Domolospustan, a Domolosi kastalyszallo szomszédsagaban, horgasztéhoz kézel helyezkedik
el. Avizsgaltingatian kozvetlen kérnyezetében zaj és egyéb emisszios terhelés a helyszini szemle idején nem volt.
A kérnyék infrastrukturalis és intézményi ellatottsaga hianyos, a lakossag alapellatasat szolgalo kiskereskedelmi és
szolgaltatd egységek, cca.. 8 km-en belll, Szigetvar varosban megtalalhatoak. A telek részben keritett, alakja
négyszig, a gépkocsival valo behajtas megoldott. A meglévd kézmiivek az ingatlanhoz bekétésre kertltek. A telek
udvari része természetes aljnévényzetil, a belsd jarda beton, a gépkocsi beallé kavics burkolatu. A telken talélhato
egy részben aldpincézett-, féldszintes lakohaz és gazdaséagi épiilet (nem értékelt).
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Az épiilet megnevezése:
Funkcioja:
Becsiilt épitési éve:

Az utols6 feldjitas éve ( ha volt):

Pince:

Padias:

Szintszam a foldszint felett:
Netté alapteriilet (m2):
Alapozas, szigetelés:
Felmené falazat:

Fodémek:

Tetdszerkezet, héjalas:
Kiilsé feluletek:

Belsé feltletek:

Nyilaszaré szerkezetek:

Padléburkolatok:
Vizhal6zat:
Elektromos halézat:
Gazhalozat:

Csatorna:

Fiitési rendszer:

Hasznalati melegviz ellatas:
Telefon, hirkozlés, egyéb
Igényszint altaldnosan:

Fizikai allapot:

Fizikai allapot %-ban kifejezve:

Révid széveges ismertetd:

Lakohaz

Lakohaz

cca.. 1900-as évek eleje

2006-ban részleges feldjitas, atépités, korszerisités

Van

Van

Beépitett tet6tér

269,74

Ké-téga savalap, nem ismert

Tégla

Fa boritott gerendas fédem

Faszerkezet( nyeregtetd cseréphéjalassal

Vakolt, festett

Festett-, csempézett

Faszerkezet(l, részben hoszigetelt {ivegezésii ablakok, faszerkezetii
belsé ajtok.

Keramia, parketta, beton

Halozatra kétve

Halbzatra kotve (220/360V)

Halézatra kétve

Csatornahalézat nincs kiépitve, a szennyviz elvezetése jelenleg zart
aknaba torténik

Egyén, gazkonvektorokkal megoldott

Villanybojler

nincs informacio

A mai kor elvarasainak megfeleld igényszinti

Részben felljitott, részben felujitandé

85%-os az épulet korat figyelembe véve

Az értékelt ingatlan 1900-as évek elején, hagyomanyos épitéssel, szabadon all6 elhelyezési médban épllt. A
lakéhéaz belso terei a déli és nyugati homlokzat feldl egyarant megkézelithetéek. A helyszini szemle soran
alapozasi és szerkezeti hibakbdl eredendd karosodast szemrevételezéssel nem észleltiink. A burkolatok,
nyilaszarok, szaniterek részben ujszer(i-, részben feldjitand6 allapotaak, flitése megfelelé. A meglévd
kézmivek az ingatlanhoz bekétésre kerilltek, hasznalva vannak. Osszességében jelenleg nem
rendeltetésszeriien hasznalt (lakatlan), részk6zmives, komfortos, foldes utrél megkézelithet6, kiiitertileti,

atlagos allapotu ingatlan.
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Telekérték meghatarozasa

Vizsgalt ingatlan 1-K 2-K 3-K
7900 Szigetvar,
Elhelyezkedés Kulterulet 0261/3 Szigetvar - Zsib6t Szigetvar - Zsib6t Szigetvar - Zsibot
hrsz
Sik felszind, négyszog |Sik felszinli, négyszég| Sik felszint, négyszég
alaka, kézmdves, alaku, kozmdves, alakd, kézmives,
részben keritett, részben keritett, részben keritett,
Leiras atlagosan atlagosan atlagosan
megkdzelithetd zartkerti megkozelithetd megkozelitheto zartkerti
ingatlan kis préshazzal, | zartkerti ingatian kis |ingatlan kis préshazzal,
szblével. préshazzal, szélovel. széldvel.
Adat forrasa, Ingatlanreferens 30/200- Ingatlanreferens Ingatlanreferens 30/200-
idépontja 3604 2015. 1. n. év 30/200-3604 2015. |. 3604 2015. 1. n. év
Telek terilet (m2) 5040 2161 1589 3649
T s 990 000 700 000 1 650 000
(nettd)
Fajlagos alapar 458 441 452
Médosité tényezdk
Kinalati ar: -15% -15% -15%
Telek terilet (m2) 5040 -10% -10% -5%
Elhelyezkedés varostol cca.: 8 km 0% 0% 0%
Domborzat koézel sik 0% 0% 0%
Beépitettség beépitett -5% -5% -5%
Kézmivek részk6zm 5% 5% 5%
Megkézelithetéség foldes utrol -5% -5% -5%
Keritettség részben keritett 0% 0% 0%
Osszes médositas -30% -30% -25%
Modositott alapar 323 321 308 339
Médositott fajlagos alapar kerekitve (Ft/m2) 300
Megvalésuit tranzakcié jele: (T), kinalati ar jeldlése: (K)
5040 m2X 300 Ft/m2 1 512 000 Ft|
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Az épitmények értékenek megallapitasa
Piaci 6sszehasonlito adatok

a piaci 6sszehasonlito adatok

a telekeértéket nem tartalmazzak :l a telekértéket tartalmazzak [:_)T____]

Vizsgalt ingatlan 1-K 2-K 3-K
Elhelyezkedés 7900 Szigetvar, Szigetvar (Zsibot), Szigetvar (Zsibot), Turbék Szigetvar (Zsibot),
Kulterulet 0261/3 hrsz.| Hunyadi Janos u. 26. puszta 2/1 Hunyadi Janos u. 32.
SR Feltjitott allapotu, J6 allapoty, kézmiives,
részkézmlives, = .
Leiras dsszkomfortos !(ozm A kopq forEos', h osszkoqurt &= e
o .o . | téglaszerkezetli lakohaz | téglaszerkezetl lakohaz
téglaszerkezetti lakohaz 5 . —
. garazzsal. mellékeépulettel.
garazzsal.
Adat forrasa, Hajnal Ingatlaniroda Hajnal Ingatlaniroda Hajnal Ingatianiroda
idépontja 73/413-825, 2015. |. n.év| 73/413-825, 2015. |. n.év | 73/413-825, 2015. |. n.év
Telek tertlet (m2) 5040 2256 2654 2298
Alaptertiet (m2) 23317 86 82 75
Klnal'atl ar /Ft 7 700 000 7 000 000 5900 000
(netto)
Fajlagos alapar 89535 85 366 78 667
Modosito tényez6k
Kinalati ar -15% -15% -15%
Telek teriilet (m2) 5 040 10% 10% 10%
Alapteriilet (m2) 233,17 -15% -15% -15%
Elhelyezkedés varostdl cca.: 8 km 0% 0% 0%
Infrastruktura tavol 0% 0% 0%
Allapot atlagos -5% -10% -5%
Kézmivek részkézmu 0% 5% 5%
Komfort komfortos -5% 0% -5%
Szerkezet tégla 0% 0% 0%
Parkolas telken -5% -5% 0%
Osszes moédositas -35% -30% -25%
Médositott alapar 58 985 58 198 59 756 59 000
Médositott fajlagos alapar kerekitve (Ft/m2) 59 000

Megvalosult tranzakcio jele: (T), kinalati ar jel6lése: (K)

Megjegyzés: az ingatlan szoros kérnyezetében (Domolos telepllésrészen) 6sszehasonlité adat nem all rendelkezésre, ezért
a kérnyez6 telepulésrészeken elhelyezkedd kinalati adatokat hasznaltunk fel az érték kialakitashoz.

Az épitmeényérték megallapitasa

netto6 alapteriilet | red. alapteriilet (haszn.
(m2) %)) Ftim2 Ft.
Pinceszint 38,50 0,05 59 000 113 575 Ft
Féldszint 231,24 1,00 59 000 13 643 160 Ft
Osszesen: 269,74 233,17 13 756 735 Ft

a piaci 6sszehasonlitd adatok

Az ingatlan értéke 6sszesen

a telekértéket nem tartalmazzak I:] a telekértéket tartalmazzak El

Telek értéke (csak ha a piaci 6sszehasonlité adatok nem tartalmazzak): 0 Ft
Felépitmény (ek) értéke: 13 756 735 Ft
Az ingatlan érteke kerekitve 6sszesen: 13 800 000 Ft
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A telek értéke a piaci 6sszehasonlitd megkézelités szerint

TE= 5040 m’x 300 Ft/m?= 1512 000 Ft
Az épitményeérték megallapitasa
Alap- P T gl X Korrigalt nett6 potlasi
i Nettto potlasi kdltsé Avulas .,
teriilet P g koltség
Fizikai | Funkcio- | Piaci
nalis
m? Ft/m* Ft % 9, % Ft
Pinceszint 46 40000 Ft 1840000 Ff 20% 20% 40% 706 560 Ft
Féldszint 277 120 000 Ft] 33240000 Fff 20% 15% 40% 13 561 920 Ft
Osszesen: 323 35 080 000 Ft 14 268 480 Ft
Telek 1512000 Ft
Epitményérték minddsszesen 15 780 480 Ft
Ingatlan mindosszesen: 15800 000 Ft
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A végs6 piaci érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa:

A végsa piaci értéket az ingatlan természetbeli adottsagait és allapotat figyelembe véve, a piaci
Gsszehasonlito modszerrel hataroztuk meg, mivel a kéltségalapt modszer, ellenérz6 médszerként
alkalmaziuk. A piaci bérleti dijakon alapulo hozamalapt médszert nem alkalmaztuk, mert az ingatlan
kérnyezetében a bérbeadas kevésbe jellemzd.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlitd megkdzelités szerint 13 800 000 Ft
A piaci 6sszehasonlito megkdzelités sllyozasa 100%
Az ingatlan értéke a kéltségalapli megkdzelités szerint 15 800 000 Ft
A kdltségalapu megkdzelités stlyozasa 0%
Az ingatlan egyeztetett értéke 13 800 000 Ft

Forgalmi érték kerekitve | 13 800 000 Ft
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Megnevezés Alapteriilet |Megnevezés Alapteriilet |Megnevezés Alapteriilet
m? m® m’
Pinceszint Féldszint
Pince 33,50|Fil haloterem 28.27
Raktar 5,00|Tartézkodé-+eakonyha 39,40
Lany haloterem 26,91
Elotér 2,74
WC 424
Firdé 3,70
El6tér 2.38
Piszoar 1,68
WC 1,26
Firdd 1,50
Szoba 12,09
Akadalymentes fiirdé 1,50
Porta 19,12
Kozlekedd 26,34
Kézlekedd 7,19
Padlas feljaré 7,20
Iroda 10,62
Konyha+étkezd 14,13
Kamra 1,53
Firdo 561
_ Vendegszoba 13.83]
Osszesen 38,50|Osszesen 231,24|Osszesen 0,00
Osszes lakoszint: 269,74
[Egyéb helyiségek
Osszes 0,00{Osszes kerti ép. 0,00
Felépitmények osszesen: 269,74

10
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| Mellékletek

Tulajdoni lap
Terkepmasolat
Alaprajz

Fotok

12
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ATVBANIE @S P

Szakvélemény

a

7900 Szigetvar, belteriilet 302 hrsz.

alatti, szalloda, étterem, udvar

forgalmi értékérél

(Helyrajzi szam: 302)

1. sz paidény

froda: 7800 Szigetvar, Turbéki u. 62/b. ToVFax: 73310-722 Mobi): 20-585-0858, mall: epszamki@t-ondine bu
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Jovedelemtermels ingatlan
* B megiobedt rovatol gibe X of

Az értékelo tarsasig: Net-invest 2002 8L
Szakertd(k) neve: Kovacs Tinde, Gyongyi Jézsef
Az érékelés fordulonapja: 2015.04.16

Megbizo: Szigetvar Varos Onkormanyzata
A vizsgalat c&fa * Piaci énék meghatarzas
o550 btz s ogyob X egyéts

Megbizis célja: | _ Piadi érték meghatarazass |

Osszefoglalé tabla

Az ingatian helyrajzi szama: 302
Az ingailan cime (tulajdoni ap alapjan): 7900 Szigetvar, belteriiet 302 hrsz.
Az ingatlan természetbeni cime™: 7800 Szigetvar, Olay L u, 6
Az ingatlan megnevezése: szélioda, etterem, udvar
Az ingallan hasznositasi formaja; széficda, étterem, udvar
Telek terilete 2413 m2
Osszes brutté felépitmény teriilel 1379
Felépitmények darabszama 1
* amennyben eliér tulajdoni lap adatait!
Piaci érték
Piaci osszehasonlitd megkozelités szerint 131 800 000 Fi
Piaci hozadéki megkdzelités szerint 108 700 000 Ft
Kditséq elvii megkozelités szerint ( csak ellendrzé médszer ) 119 700 000 Fi

Egyeztetett ( végso ) piaci érisk - [ 110 300 000 Ft]
Javasolt hilelbitositéki srisk nem akaimazolt -Fi

Az ingatlan révid tavi ériékesithetdsige

Konnyen Atlagos X | Problemas Nehéz
e beresiit ticgyensiyTzon g Einga Niisuly aeds Widinalat

Mollékietek:
Felelinshge! kizid kbriimény nincs 1. Tulsjdoni lap {2010, 11 18))
MET-INYEST 2002 8 I, 3 Térképmasodat
L B 3 Alaprajz
i = TV AR wf 4, Fobik
kma&eﬁﬁaumsa 6. Egyéd
gyon értakeld !épuesz-. Brrékhacsit

igarségigy szakéne
Ny.nz . 4845

bod ot Bt Bt

"AFA tartalom a tbrvényi elbirésoknak megfelolten
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Az ingallan értéketési folyamata, az énékelésrd| készitetl szakvelemény a TEGOVA dltal késziiett
European Valuation Sianderds’ ajaniasainak felhasznaizssval késziit, A szakvélemeny felkpitése és
tarialmy osszelétele megfelel a Terméitkdnak nem minbsths ingatlanck hitelbiztositdki &rtdkének
meghatirozidsara vonatkozd 32/2000. (VIIL.29) PM rendeleital modositatt 25/1997, {(VIIL1.) PM rendalet
elbirasainak

Az éntékek megallapitisare hdrom mddszer alkalmazhats: a piaci adalok dsszehasoniitdssn atapuld,
koitseg slapy &5 hozamszamiidson alapuls magkizelités. A piaci Gsszehasonlitd adalok elemzasén

alapuld ériekelés mar megdetent, konkrat &s ismert adasvételi Ggyletek, valamint a kinalati pia drainak a
vizsgalt esetre vald kiterjesziéséval, Osszehasonlitasaval ioranik,

A kiliségalaps érték megkozelites lenyege, hogy sz ingatian Gjra-elsalitasi koltség&bdi le kell vonni az
16 mOl4sa miatti avulast, majd ehhez kell hozzAadni a felépiiményekhez tartozd foidiertiet &rizkal, Ez 3
mod-gzer fejezi i leghkevéshs a iényleges piac viszonyokat, Epités afatt I&vd igtesitménynél, karosodait
letesit-manynd, valamini olyan esetekben alkalmazhats, ha mas mbdszer nem 4l rendolkezésre.

A tiozemszamiiason alapuld ériékelés a2 mgaitan jévbbenl hasznainak és az ezek megszerzése érderé-
ben feimenild kiadasok kGlonbsegebd| (tiszie Jovedelmek) vazeli lo az ériéket. Az dridk megdllapitasa
azon 2z eiven alapszik, hogy barmely eszkdz érigke anny, mint a beldle szamazé tisrta jovedaimek
lelenénéke.

Az eridkelts sorén minlmum ket modszerrel kell meghatirozni az ingatian ériakat, melyekbdl a végss
#riak magleleld stlyozassal kialakithatd Jelen esetben mindharom modszert alkalmaziuk.

Minden szémunkra megadot! informaciét megbizhatonak tekintettink, de valddisaguken nem vallalunk
feleibsséget, A srakvéieményhez csatoll iratok es dokumentaciok csak az ingatian bemutatasat
Szoigaliak. Az ériékeld altal meghatarozolt értek semmilyen Bsszefuggésben nincs 3 megbizasi dij
nagysagaval Az éndkmeghatarozast nem befolyasoitdk a Megbizs személyes szempontjal. szakerts
mindettd! Joggetientl ailapitotta meg fenti énéket Ezen ingatian értékbecslés eldzeles [rasbel
engedélylnk nélkdl sem egyben, sem részeiben nem publikalhatsé, mas célra nem hasznathato. Az
értékelés idopontjaban fenndlia penzlgyi es gazdasagl valsag piaci érték befolyasold hatésdnak
vzsgalatira a legalkalmasabb eszkozoket hasznaltuk fel azonban figyelembe kell venni, hogy a
hatasok méresére szolgald informaciok mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a vilsag
kovetkertében megnovekedstt a bizonylalansdg és a kockazat Elozéek miatt a piaci stabilizacidt
kovetSen a vizsgalt ingatian (jraérékelése javasoll. A szakvelemény érvényességi ideje 3 hanap.
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Az ingatlan cime;

Melyrajzi szama: 302
Bejegyzett tulgjdonos { ok ), tulajdoni
hényad ( uk ),

Az esetleges széljegyzet { ek ) tartalma;
Szolgalmi jogok, haszoneéivezet | ill, egyeb

A telek tertlete (m2).

A telek alakja, forméja:

A lelek hatdrai, keriletisége.
Domborzati és lejtésviszonyok:

A teridet beépitettsége, nyitottsaga:

7900 Szigetvar, Olay L. u. 6.

Onatie:[X_] Ametet[ ]

Szigetvar Varos Onkormanyzata 1/1 rész

nincs

Vezetékjog

Jogosult Pécsi postaigazgalosag

Pécs Jokalu 10

Jelzatogjog 300 000 000 Ft erejéig

Jogosult OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest Nador u. 16.

2413 m2

Otszog alaku telek a teleksorban

Keritett

Kozel sik

Beépitaht, nyitott

Foldszint + emelet+ fetdtér kislakitass szalloda és
etteram, valamint garazs &poil

Sportpdlya, termalfirdd, sportesamok, valamint telkes

Az ingatianon jelenieg ialathato:
A kdryezd ingatianok jellemz6

hasznositasi formaja; lakdingatianok és kozintézmények
Telepdlésen beldll ethelyezkedése: Véaroskdzponthoz kozei
—r Jék-, konnyen, atlagos forgalommal terheit, jeliemzben

Megkdzelithetbsége: burkolt Giro]

_ . Gépkocsi, autobusz, vonat (buszmegéllé cca.. 800 m,

% S vasutallomas cca. 2 km)

Parkolasi lehetdség utcén, telken
Kozmivesitettség: osszkézmives (viz-, villany-, csatona-, gaz)
Amennyiben glérhetd a lekoio! kapacitasok nincs

{ elektromos aram, gaz, viz. Ipari viz, stb. )

A telefonvonalak szama.

A hasznositas jeleniegl formaja a tul. lap szerint:
Legcéiszeribb hasznositas a szakeénts szerint
Egyéb, az ingatlan értéket jelenibsen
befolyasold kéraimény

1
széilioda, étierem, udvar
szalioda, éterem. udvar

hincs

Rovid s26veges ismertetd:

A vizsgdll ingatlan Szigetvar belvarosahoz kozel attol északra, a szigetvan gyogyflrds mellett
helyezkedik el, hagyomanyos épitésd ingatlan. A teleptiiés jelentds forgaimu, aszfaliozott foutcajaral
nylio, jefiemzben burkolt-, célirdnyos forgalmi mellékutca mentén taldihatd, 6f megkozelithels. Az
éplial foldszint + emelat + tetdiér kialakitdsu. A homiokzat és a belsd terek rendezettek. Parkolas az
udvarban lehetséges. Kozvetien kSmyezetében jelentds, zavard Za| és egyéb emisszids terheiés a
helyszini szemie idején nem volt. A komyék infrastrukturalis és intézmenyl elistottsaga 6, a lakéssag
eliatassl szoigslo kereskedeimi és szolgaltatd intézmények 500 méteren belii (posta, pénzintézet,
vegyesboll. birdsag, polgarmesten hivatal stb.) megtaldihatéak. A kézvetien komyezetében szocialis
intézmeények, sportiétesitmények, larmalfirdd és telkes |akohazak éplitek. Tomegkaziekedéssel és
gépjarmivel konnyen elérheld
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Az epliet megnevezése:
Funkcidja:
Becsuit épitési eve:

AZ utoisd felujitds éve ( ha volt ):

Pinca:
Padias:
Szintszam:

Nett6 (redukatt) alapteriiet (m2):

Alapozas, szigetelés:
Feimend falazat
Fadémek:
Tetdszerkezet, hejalas:
Kilss feliletek:

Belsd felGletak
Nyil&szard szerkezetek:

Padidburkolatok
Vizhalbzat
Slektromos halozat:
Csatoma;

Falési rendszer,

Hasznalati melagviz clidtas:
Telsfon, hinaziés

igenyszint alalanosan;

Fzikas allapot

Fizkai allapot %-ban kifejezve:

Rovid szdveges ismertetd:

Szalioda étteremmel

Szalloda étteremmel

1988

2011-ben belsd felujitas, festés, U] burkolatok {részben), bltorok.
niNcs

van
Fsz *emalat+tetftér

114916

Beton savaiap, bitumenes lemezszigeteles
Tégla

Vb. fodem

Faszerkezetl. manzard 1etd, pala fadés

Képoros vakaiat

Festett, csempézett, tapétazott

Faszerkezetii ablakok és ajiok

Metthlaki, mazas keramia, marvany mozaik, szdnyegpadio,
lammalt padid

Halézatra kotve
Halozalra kotve (220/380V)
Halézalra kotve

Halozatra kotve

Egyedi kazpont), radiatoros holeaddkon kereszial, gaz-, és vegyes
tuzelésy kazannal lehetséges, de jolenleg termalvizzel biztositolt

Gazbojler, termdlviz
Van

Atlagos

Reszben felujitott, Osszességében j6

85%

A szalioda 28 db 201 1-ben feidjitott, parkettds, zuhanyzos kétagyas szobival rendelkezik. A kelet fekvést
szobakbo! kildtas nyllik a nemrégiben jjsepitett Szigetvari Gybgyfurdére, mely a szallodaté| akg 100

méterra fekszik

Osszességében a rendeltetéssrerien hasznalt ingatian, j6 allapoty, jogilag rendezeitnek tekinthets Az
énekelt ingatian jelenlegi allapotaban forgalomkeépes, hosszatavon varhatoan ériéktartd, hasonid aliapot
ingatianokra a kereslel a vidéki kisebb telepllések piaci viszonyoknak megfelelden, alacsonynak

mondhald



Mat-lnvest 2002 Bt

A telekérték meghatarozésa
| A telek tergiete (m?) | 2413 | Besoroldsa: | Vi1 |vegyes évezat |
Vizsgalt ingatian 1-K 2-K 3-K
7900 Szigetvar, ; : Szigetvar, Radovan T
Elhelyezkedés beltertiet 302 hrez. Szigetvar, Miklos u ter Szigetvar, Bem u.
s}::ﬂtg:g:a Sik felszind keritett, | Sik felszing keritetien
Leiras Adatok: e kazmiives ares Gsszkozmoves Ores
részkOzmives Gres
telek. telek. telek.
Adst forrasa, Maganszemely Maganszemély [Hajnal Ingataln 73/413-
idSpontja: 20/210-4961 70R210-6814 825
Terllet m2 2413 795 504 616
Nalo anFt 3 500 000 1 300 000 3 250 000
Fajlagos alapar 4403 2578 5276
Modosito tenyezbk
Kinaiat ar -15% -15% -15%
{Terclet m2 2413 -16% -15% -15%
g@imséq bedpitett 0% -10% -10%
Felszin slk 0% 0% 0%
Kazmilvek osszkGzmil 10% 15% 0%
Keritettség keritstl 1% 0% 1%
Osszes modositas -29% -25% -39%
IMddosilolt atapar 2 760 3126 1935 3218
Modositott fajlagos alapar kerekitve Ftym2 2800
Megvalosull tranzakeié jefe: (T), kindiatl ar jelokése ()
{ 2413 | m X [ 2800 | Fum2 = | 8 758 400 1|
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Az epitmenyek értékenek megallapitasa

Piaci Gsszehasoniitd adatok

@ piaci Osszehasoniio sdatok  a telekérieket nom tannimazzak [ |  a telekértaket tanaimazzak 7% ]

Megvalosult lranzakeié jele: (T), kindlatl 4r jeloiése; K}

Megjegyzes: az 1-os €8 2-0s 62 Osszahsonlitd adat kinalatl ideje 2011.,

Vizegall ingatian 1K 2-K IK
7800 Szigetvar, - Harkamny, Kossuth L.
Eplyerkedés ik Harkany 5 A Harkanmy
250 m-re a Termatirdd mellett.
termalfirdotd, jo kitting allapota, 33 1505'1' e

" - tarmAKGrdoal, jo

allapota, 16 szobas, 2 szobés, 1 aliapotss, 85 szobas
Lelras aparimanos, lakosztalyos, eﬂmem il *

etleremme], étteremmel, targyaioval, P aﬂ'mlés
targyaloval, Parkolds | targyaloval, Parkolds telk én
telken, tefken.

Adal forraea, Immobaiaton Kt Resideal 21t 1/485. |  Ingtalanreferens
H00pOnya 87/580-277 2011 10. | 1683 2011. 10. 30/8186-3965
Tal=k tenilet (m2) 2413 3 000 . 5 865
Alapteriiet (m2) 110038 1100 1184 1 850
muam 110 000 000 206 000 00D 300 00O 000
Fajlanos slapar 100 000 173 986 182 182
Médosito tényerok _
Kinakat ar -20% 20% -20%:
Kinaish wioye -5% -5% 0%
Toiek teridel (m2) 2413 0% 0% -10%
Algptariiet (tn2) 3 100,38 D% 0% 5%
Afizpol 1 aliapotti 0% -10% 0%
Temaflndd 100 m 5% -10% 0%
Fitds temmalvizzel 5% 5% %
Srubaszam 34 10% 0% -10%
E‘m van 0% 0% 0%
Parkolas talken 0% 0% 0%
Osszes mbdositas -5% -4(% -35%
ihodosiot! alapdr 101 509 85 000 104 302 105 405
Modositott fajlagos alapar kerekitve (Fm2) 101 600

ezér plusz ertekcstkkentd komekaiol

alkalmartunk
Az épitményérték megallapitdsa
nettd alapterliet red. aiaptoriiet Ftim2 FL
Foldszing 417 42 1.00 101 800 42 409 872 FY
Emelet 339,20 1,00 101 600 34462 720F
Tet6lar 338 34 1,00 101 600 34 375 344 Fi
{Fedet tarasz 6,20 010 101 600 62 090 Ft
Gardrs 48.00 0,10 101 600 487 680 F1
Osszesen: 1148.18 1.100,38 111 798 608 Fi]
3 plac bsszehasoniito adalok  a lelekérékl nem tartalmarzak [ ] o lolokérttkel taraimazzek [ X
Az ingatlan értéke Dsszeson
Tolek érioke (coak ha a piaci Gsazehasoniil adatok nem tanalmazzax). _ 0FY
Felépitmény (k) o1k 111 708 600 Ft
Az ingatlan értdke kerekitve Gsszeson: 111 800 000 Ft]
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A telek értéke a piaci Ssszehasonlito megkdzelités szerint

TE= 2413 m'x 2 800 Ft/m?= 6 756 400 Ft
Az epitm enyérték megallapitasa
Alap-  nl o ek Karrigalt nettd
< Nettto potlasi kolts Avulas St
terilet P °8 | patiasi kollséq
Fizikai { Erkolcsi Piaci
m Ftim Ft % % % Fi
Foigsont 501 140000F 70140000 Ft] 15% 5% 25% 42 478 538 F1
Emalet 407 140000F1]  569BDO0OF] 15% 5% 25% 34 508 513 Ft
Towotar 406 40000FY S5 B40000Ft 15% 5% 25% 4423725t
Fedell erasz 7 20 000 Ft 140 000 Fi] 15% 5% 25% 84 788 Ft
Garazs 58 40 000 Fi 2320000F] 15% 5% 75% 1 405 050 F1
Osszesen: 1378 186 420 600 F 112 800 613 Ft
Telok &rtdic B 756 400 Fi
Epitményertek mindosszesen - 115657 M3 Fr
Ingatlan mindosszesen: 119 700 000 Ft
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Hasonié haromesillagos szallodakban a szallasi dij ket ferohelyes szobakban 4000 FU/f6 - 14000 Fiis-
ig talalhato Baranya megyében. Az értékelésre kijelolt ingatian kialakitasanal fogva osszesen 24
szobaval (ebbdl 32 db 2 fos, 2 db 4 f5s szoba) rendelkezik, Igy a hozamszamitast a fentiek és az
ingatian adoliségait figyelembe vételével készitettok el, Az Gvalossag elvet kovetve az alacsonyabb
eriekkel szamoltunk

Fajlagos mennyiseg Osszeg
Bevetelek

Kiadhatd szobak osszesen (ab). 34
Ferohelyej 6sszesen (fo). 3272432°4 2
Lehetséges vendegejszakak szama: [6°365 26 280
Kihasznaltsag: : 30%
Kihasznaltsag alappan vendégéjszakak szama: 7 884
Szalias aiyToe; 4 000 Ft 31 536 000 Ft

Koltséqek eves bevetelekre vatitve(%):
A tulzjdonos fenntartasi kéltségei: 10.00% 3 153 600 Ft
Menedzselési koltségek: 10.00% 3153 600 Ft
Egyéb koliségek (mosas, takaritas). 30.00% 9 460 800 Ft
ves (zemi eredmény: 15 768 000 Ft
“Tokesités) rata: 14.50%
Tokésitbsi ériel; 108 144 828 Ft
Az ingatlan hozadéki ertéke: | T Ty | [ 108 700 000 F1

.[A vegso forgalmi &rék meghatarozasanak szempontiai, a kivalasztott modszer indokiasa

A végst forgalmi éntéket a piaci Ssszehasonlitd és a hozamalapu megkbzelités modszerével szamol
eniékek sulyozott figyelembe vételével hatéroztuk meg (50 % és 50 %-0s aranyban). Ennek oka a
piaci bsszehasoniitd adatok kinlali jellege miatti kockazati tényezd, valamint az ingatlan bérbeadssi

lehetéségeinek kockazata,
Az ingatian ériéke a piaci osszehasonlith megkdzelités szerint 111 800 000 Ft
A piaci sszehasonlité megkozeliiés silyozasa 50%
Az ingatian ériéke a kdltségalapi modszer szerint 119 700 000 Ft
A kéltségalapi modszer sulyozasa 0%
Az ingalian értéke a hozamalapu megkozelités szerint 108 700 000 Fi
A hozadéki megkozelités stlyozésa 50%
Az ingatian egyezietott ériéke 110 250 000 Ft

Forgalmi érték kerekitve | 110 300 000 Ft
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Megnevezds Alapteriiet Megnevezés Alapteriilet |Megnevezés Alapteriilat Nlhgmuzbl Alapterizial
" m m?
Foldszint Emoiet Tetdter Terasrok

Szélond 5,80]Kézlekedd 61.80|Kdzlekeds 61,80|Fedelt terasz 8.20
Eldtér-vendéo { 29 50| Eiter 2 10/Fidter 210}
Koziekedd 26 20| Fiirdd 2 50{WC 250
Recepcid 2.90{Szoba 10.00{Szoba 10,00
Erekmenorzd 1.951El6tar 2.10[Hals 922
Pihend s‘znl Fiirdd 2 50|Firdd 4,40
Eloter 2.10|Szoba 10.00{Eidtér 210
Raktar 2 50|Elater 2.10/WC 2.50
Szobaasszony 10.00{Fardé 250 Szoba 10,00
Y 2,10/Szoha 10,00} Haib 9722
Furdd 2.50]ElGté EiGtar 2.10{Fard5 440
Szoba 10,00]F Grdd 2.50{Szoba 59,50
Elger 2,10 Szoha 10,00 Elbtér 210
Fiirdd 2 50[Eldter 2 101Frdd 2.50]
Szoba 10,00|Fiirad 2.50{Szoba 10,00
Lépcsohaz 15,00|Szoba 10.00] Eltér 2.10
Elbtér-vendég [, 2.20(Eldtér 2.10|Find6 250
NGi mossd 2.10lFardd 2,50} Szoba 10,00]
N&i WC 2, 10[Szoba 10,001 Elster 210
Eloter-vendag 1. 2,40|E)ter 2 AD|F rdd 2,50
Pissoar 2.10]Firdé 2.50(Szoba 10,00]
Ffi WC 2.10|Szoba 10,00 Eldtér 2,10}
Kdziekedd 19 10[EIb16r 2.10{Firdé 2,50}
Szem. oit 12 80{Fard 250 50|Szoba 10,00
Fiardd 2,50] Szoba 10.00|Eldtar 210
Szarazani rak 13,60]Elété 2.10]Fiindd 2,50
Szem. olt g ?DIFurdﬂ 2.50|Szo0ba 10.00|
WG 1,501Szoba 10.00]Eldtér 2.10!
Zuhany 1,33JE1t6r 2,101 Fiirdd 2.50]
WC 138]Fiird6 2.50|Szoba 10,00
Etterem 61,20{Szoba 10,00{ EIBtér 2,10
Etterem 57 80|EIG18r 2.10{Fiirdd 2.50
Eohsmmy 15,00(Fards 2.50/Sz0ba 10.00
lxamms 2.76/Szoba 10,00{El6tér 2.10
Szarazar rak. 5 65|Eldter 2 10{FUrdd 250
2oldsogeidk. 6,10|Fird8_ 50[Szoba 10,00
Kozlekedd 16.00 Szoba :nmg__r 210
Hiseiieszitd 5 B5IEMSter 2,10[F 250
Fekete mos. 3.85!Fiirdd 2.50 Sml:a 10,00
Komyha 14,70/ Szoba 10,00]EXiter 2,10]
Kazanhaz 19,15]Eléter 2,10]Firdd 2.50]
_|Fiirdd 2 8 10.00|
Szoba 10,00{EiStér 2.10]
Eidtér 2.10!Fird6 2,50
Iﬁi@ 2,50Szoba 10,00

10
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Sz0bs 10.08

Eidter 210

Flrdd 250

Szoba 10,00

Eloter 2,10

Fiirdd 250

Szoba 10,00

Eidter 210

Firdd 2.50

Szoba 10,00

Elgtar 210]

Flirdd 250

Szoba 10.00
dsszesen: 417 42 339,20| bsszesen; 338,34 Gsszesen: 6.20
Osszes jsvedelemtermels ingatian: 1101,16
Gazdasagl éplletek Kertl épitmények Mellekepiiletek
Garazs 48,00
Osszes pince 48,00|Osszes kerti 0,00/Ossz. 0,00
Felépitmények Gsszesen: 1149,16

11
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Telepiilésen beliili elhelyezkedés

12
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Tulajdoni lap

Teérképmasolat

Alaprajz

Fotok

13
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Szakvélemény
Aktualizalasa II.

7900 Szigetvar belteriilet 285/3/A

alatti egy¢éb épiilet tanuszoda
forgalmi értékérél

(Helyrajzi szam: 285/3/4)

1. 82, eredeli péidény

roda: 7900 Szigetvar, Turbéki u. 62/b. Tel/F ax: T3/310-722 Mobil: 20.685-0958, mail: epszsmKkR@t-ontine hu
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Egyéb ingatlan
* 3 megleistd mvainl jekhe Yol
Az értékelo tarsasag: Net -Invest 2002 BL
Szakeértd(k) neve: Kovécs Tunde, Gyongyi Jozsef
Helyszini szemle idBpontja; 2015, aprilis 15.
Az aktualizalas fordulénapja: 2015. aprilis 16.
Aktuaiizalando szakvélemény kelte: 2013. november 12
Aktualizalandd szakvélemény készllje: Ep-Szam Kt
Aktualizalando érték: 277 700 000 Ft
Megbizo: Szigetvar Varos Onkommanyzat
A vizsgalal céfia: Forgalmi érték megailapitasa
Megbizas céija: Szakvélemeny aktakizalasa Ji
Osszefoglalé tabla
Az ingatian helyrajzi szima: 285/3/A
Az ingalian cime (tulajdoni lap alapjan): 7900 Szigetvar beltarlilat 285/3/A
Az ingatlan megnevezése; Egyéb épilet tanuszoda
Az ingatlan hasznositasi forméja: Rendelielssel egyezd
Bruttd alapteriilet 1514,00 m2
Nettd (redukalt) alapteriie! 1456,00 m2
* amennyiban elédr tulajdom lap adataitsl
Forgalmi érték
Piadi osszehasonlit megkdzelités szerint nem alkaimazolt
Piaci hozadéki megkozelités szerint nem akaimazott
Kollség elvil megkdzelités szerint: 277 200 000 Ft

Egyeztetett { végsd ), becsiilt forgaimi érték :
Afa tartalom a trvényi elBirésoknak megfeleiGen,

Az ingatian rovid tava értékesithetdsége *

277 20000 1]

Kannyen Atlagos
orls keresiot Klegyensulyoot plac
Faiidsségot kizard koniimény nings

oh
e

Problémas | X Nehéz
spocsils mgallan o1l Hdimakr

Mallékletek:

1. Tulajdoni iap (2015. 04, 14))
2, Térképsaeiveny

3. Maprajz

4, Foldk

3. Vizjogi Uzemeltetési engadély
8 Egyéb

Bt g B b

i r"a'\'.-__‘,,‘;;'.',,.'.:." it
Az eﬁéﬁiﬁm‘ v ralbicasy
ingatisnvagyon enekeid FOR.. Aok
Ny 522720 WEREARFID Eniiarid

Ny sz 4845
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Az ingatlan eéniékeiési folyamata, az eértekelésrol keszitet szakvélemény a TEGOVA ahal késziteit
-European Valuation Standerds® ajaniasainak felhasznaldsaval keszoll A szakveigmény felépitese és
tanalmi psszetétele meglelel a Termsfoldnek nem mindsOid ingatilanok hitelbiziositeki ériékének
meghatarazasara vonatkozo 32/2000. (VIll.28) PM rendelettel modositott 251897, (VIlL.1.) PM rendaie!
efblrdsainak

xouség alapl es hozamszamitason alapuld megkazelités. A piaci osszehasonfits adatok elemses,
alapult erékelés mar megtortént, kankrét es ismert adasvételi tgyletek, valamint 3 kinalat pia arainak a
vizsgalt esetre valo kiterjesztésével osszehasonlitdsaval tortenik

A kéltségalapu megkdzelitéssoran {DRC médszer) az ingatian értéket ugy hatarozzuk meg, hogy a telek
becstlt énckehez hozzaadjuk az epllet{ek) ujjaépitésének vagy potlasanak mindenkori kotségét
amibol eidzbieg levontuk az épilet(ek) barmely okbol bekovetkezett erékcsokkenasének O0sszegét Ez a
megkozelites rendkivil hasznos pl. épités alatti éplletek, specidlis funkcidji ingatianck. illetve olyan
ingatlanok érekeiésére, melyek csak rit-kan, akkor is & nyllvanossag kzdrasaval cserdinek gazdat a
piacon (és az ar tobbnyire az (izleli &rtékkel megegyazik). Ez a modszer fejezi ki legkevésbe a tényleges
piaci viszonyokat Az UjraelSallitasi koitseg az ugyanolyan vagyontargy felépitésének kditsége, folyd aron
szamolva, azonos anyagok, épitési, gyartasi szabvanyok, tervek, elrendezés &s munkaerd
felhas=nalasaval Az érldkvaltozas meriéket harom bsszetevd: a fizikai romias, a funkcionalis/erkolcsi
elavulas és a kolsO ckokra visszavezetheld gazdasagi-, azaz piaci valtozas alkotja, ameiyeket az
enékesies soran srazalékos formaban veszink figyelembe,

Az eplietex fizikai avulasa a Ktesitmény rendeltetésszerli hasznalatabol szarmazd, valamint a
termeészell tényezok hatasaként bekovelkezetl anékesskkenss. A fizikai értékcsokkenes kategdriaba
artozik az épulet késziltségi foka is. A fzikal avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan
hatralévd élettartamdt kell figyelembe venni. A funkcionalis elavulas az épitbanyagokban, épitési
technolégiaban bekovetkezelt val-iozasokat a vizsgalt éplletek mitkodtetésében jelentkazd
tobbletraforditasokat, kihasznalatlan terileteket tartalmazza, amelyek behatarolsk a korszerQsites ésa
bdwités lehetbségeit.

Funkclonalis avulast okoznak olyan belss ingatlanjellemzdk 1s, mint @ nem megfeleld alaprajz as
gepeszeb felszerelés, tovabbad a mérel, vagy mas jellemzSk okozta funkcionalis eiéglelenség, letve
tuiméretezetiség.

A kQisS-, placl okokra (gazdasigi-regiondlis) visszavezethetd valtozas lehel iddleges vagy vegleges
énékvéliozds, amely a vagyontargyon kivili negatlv vagy pozitiv halasok mistt all eld Ez uttbbi
Gssreteviné! szoktuk figyslembe venni az altaianos gazdasagl helyzet vallozasat és az adott terség
gazdasagi helyzetét,

Az éplletek becsUlt ériékei a beépilett éplletgépészeti berendezéseke! és a kizmlvezetskeket
magukban foglaljiak, hiszen ezek adot helyen és adolt rendszerben Gzemelnek, és egy esetieges
adasvétel sordn megbontasuk, athelyezésik gazdasagtalan lenne. Az épitmények és infrastruktra
értekél a térburkolatok, keritesak, mtargyak s a kilsd kézmivek adjdk, amelyeket haimozottan,
becsolt értéken adjuk meg.

A WOidingatian érékét a koltségalapu kézelltésné! is piact alapon hatdrozzuk meg, melynek soran a
komyé-ken eladasra felkinalt. illetve a realizakt eladasok soran kialkudott telekarakat vizsgaljuk, és azt
visszavell-lonk FUm2 egységre. Az értékelds soran kilonss tekintettel vesszok figyelembe:

- @ teiek elhelyezkedeset, komyezetet, megkozelités modiat

* az infrastruktura épitettségét, a kozmivekre vald csatlakozas leheltségat

" jelenlegi hasznasitds modjat, tovabbi fejlesziési beépithetéségi lehetdsageket

* az ingatiant lerheld korlatozasokat, jovbeni hasznositasra vonatkozo lehetdségeket
* piaci keresleti-kindlati viszonyat.

A 25/1997. (VIil. 1.) PM rendelet alapjan az ingatianck jellegének megfeleiden a valés plac| értéket
a kdltségalapa értékmegkdzelités (DRC) médszerek seqitségével hataroztuk meg.
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Az ingatian ¢cime,

Hedyrajzi szama: 2B5/3/A

Bejegyzet! tulajdonos ( ok ), tulajdoni hanyad ( uk ):

Az eselleges srélegyzet { ek ) tartaima:
Szoigaimi jogok, haszonetvezet', ill. egyéb terhek:

Az ingatlanon jelenleg talalhatd:

A komyezd ingatianck jellemzd hasznositasi formaja:
Telepliésen bellli elhelyeziedése:
Megkdzelithelbseége:

Kaziekedési eszkBzok:

Parkolasi lehetdség

Kézmivesiteliség
Amennyiben elérhetd 3 leko16it kapacitasok

( elektromos aram, gaz, viz, ipari viz , stb. )

Anailbg vonal:
A hasznositas jelenlegi forméja a tul. lap szerint:
Legcélszertbb hasznositas a szakéns szerint

Egyeb, az ingatlan entékét befolyasold koruimények,
lenyek;

7900 Szigetvar belterilet 285/3/A
Onalie:L_] Abetst [ x|

Szigetvar Varos Onkormanyzata 1/1 rész

Bejegyzést nem tartaimaz

Onallod épitmény Bldhasznalatl alapjan
Illeti a Szigetvar belterillet 285/3 HRSZ-t terheld
f&ldhasznalati jog

Onallé szoveges bejegyzés megosztas
kovetkeztében kialakitva a 285/C hrsz-bél,
Részben aldpincézett, foldszies- emeletes
tanuszoda funkciot betltd onalld felépitmény
szocials helyisegekkel, gépasreti terakkel

Varosi gyogyfordd, talkes lakoingatlanok, allatkarhaz,
sportpalya, varéplilet

Szigetvar varos északi részén, torténelmi belvarasts!
ccd: 500 m-re

Atlagosan, jellemzden burkolt meliékutaked
k&zelithetd meg.

Gépkocsi, autdbusz, vasit (autdbusz-, és vasuti
palyaudvar cca.: 1,5 km-en beidl)

Az ingatiannak klon parkoloval nem rendelkezik,
parkolds a szomszédos gybgyfurds és strand
parkgidjaban, valamint az ingatlanhoz vezels
melickutcaban lehetséges.

Osszkozmi (viz-, villany-, csatorna és foldgaz)

Az epllet eredetileg gdzenergidra voli alapozva. de
az atadas utan cca.: 1,5 évvel termalviz hdjére
alapulé felhasznalisra tértek 4t Ezért a meglévs gaz
kiegészitd energiaforrasként rendelkezésre 3l
(merdora leszerglésre ker(ilt).

Rendelkezésre all.

Egyeb épilet tanus2oda

Jelenlegivel egyezd

A létesitményr6l teljes-, részletes koltségvetés
nem al rendelkezésre, ezért az
értekmeghatarozas soran a Koltségbecsiési
Segedlet (EKS) egységéral alapjan szamoltunk.

Az aktualizaland6 s a jelenlegi-, aktualizait szakvélemény kdzti esetleges eltérések, megjegyzések.

Az aktualizaland6, 2013. 11, 12.-8n készdlt szakéndi vélemény eclkészitése ota az ingatian
kérmyezetében értékndveld-, illetve értékcsdkkentd viltozds nem tdrtént, az az eldzdekben leirtakkal
egyezG. A nyilvantartas adataiban léve valtozésok (tulnjdonos valtis, jelzilogjog tiriése) rogzitésre

keriitek.
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Az épliet megnevezése:
Funkcifja:
Becsiit épitési gve:

Az utoiso felijitas éve ( ha volt );
Pince:

Szintszém a fokdszint felett
Nellt alapterilef (m2).

Alapazds, szipelelés:

Tario és valasrfaizk

Medence és géphaz szerkezet:
Fodémek:

Tetdszerkezel héjalas:

Kitis feliletek:

Belsa fellletek:

Nyilaszans szerkezetek:

Padiéburkolatok:

Az aktuslizalandé és a jeleniogi-

megjegyzések.

Az épllelgépészeti-, és villamoss,
hbeliatas, léglechnikai rendszer,

J’anusmda

Tanuszoda

2007

A szemién kapott informaciok alapjan tisztasagi festés
folyamatosan

Van

Van

1456,00

Savalap, piliereknél pontszeriien kiszélesitve.

30 cm-&s Ytong leherhordd és vazkitois falazat,
valaszfalak hagyomanyos 10 cm-es valaszfaitégla.

Maonolit vb. 30 cm-es fal &s 25 cm-es fenskiemez, vizzarn
betonbol

Vb. és fafodém

Féinyereg fa tetiszerkezetek 15 cmees kozetayapot
hoszigeteléssel. légressel és parazard folidval, VM. Zink
allékorcos lemezfedessel.

Simitott nemesvakolat 3 om hoszigetelésse|,

Mészhabarcs vakolat fehér diszperzios festakkel. VIZES
helyiségekben 2,1 m Magassagig csempe burkolaital

Muanyag szerkezetd-, hdszigeteil Uvegezasii ablakok és
hemiokzati ajtok, belsd ajtok fémtokos telelemezelt fa
Bjiolapok, géphazon scélszerkezet] ajtolappal.

Migyantas beton és keramia, vizes helyiségekben
csuszasmentes kivitelben,

 aktualizalt szakvélemény kazti esetieges eiterések,

a9 szerkezetek (ivoviz es csatornahalozat, Wziviz eliatas, gazellalas,
uszodatechnikai szerkezet, villamosenergia eliatas, vildgitasi rendszer

sib) az eisddieges, | aktualizalast megelozs 2011, 04, 28-an készllt szakvéleményben leirtakkal
egyezl, azokban vdltozas nem tortént,

A szemién latottak alapidn, az épllel allaga az aktualzalandd szakvélemeny elkészifte &ta nem
valltozolt. A gépészeti térben tovabbra is Iathald vizesedes vaioszindleg a nem megleleld szigetelésre
utalhat, mely tényt az avultatas soran figyelembe vettuk

Osszességében tovabbra is megailapithatd, hogy a lGtesitmeny alaprajzi  kalakitdsa |6,
szerkezetepitési, beisbépitészeti munkai, az epuletgépészeti és villamos rendszersi atlagos
szinvonalon, Atlagos-, helyenként gyengebb mintsegl anyagok felhasznalasaval, 1obbnyire szakszerl
kivitelezéssel készillek. Az Uzemelletd hosszy tavy célja tovabbra is a szomszédos gyoqay-, és
termalfGrdével kozos hasznosiias

Az ecredeti 2011. 04. 28.- an késziilt Szakvéleményben az alapterillet 8sszege az altalunk
ellenorzottsl eltér, kevesebb, mely Ssszeadasi hiba eredménye. Ezért az éribkkitakitas soran, az
I sz. aktualizdladssal eggyczéon, nz abban szdmoll-, redukalt-, kerekitett. Ingatian -
nylivantartassal egyezd alapteriilettel szamoltunk.
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A szamitasi 18bldzat eisd osziopa 18 munkanemenkénti bontasat tantalmazza, a masodik cszlop a munkanemre
jellemzd “dtlagos” fajlagis arakal. melyeket az Ertkbecsiési Koltségvetesi Segédiet (EKS 2012) alapjan
hataroziunk meg.

A 3-5 osziop lanaimazza az avulasi teteleket, melyek szézalékosan kerOllek megaliapitisa az mgatian
avultalashaz sz0kséges adottsagart figyelembe véve.

A B. osziop tartalmazza az avuitatott entékkel csdkkentett, azaz a nettd potiasi koltséget.

Az avuliatas nélkali énék az uloisd, 2012-es EKS afapjan szamoltuk, mi szerint az ingatiant a segédietben
szerepld fajlagos arak alapjan, 2012-ben ezen az dron lehetséges megépiteni.

Az avuiassal csokkentett érfék az avultatasi tanyezdk figyelmebevételéves meghatarozott-, becsult piaci-, jelenlegi
érigk.

" _ Korrigalt nettd potiasi
Brutto pétias: kig. (Ft) Avulas Kok
Ft Fizikal | Erkalesi|  Piaci Ft
% % %

Epuletvilamossag 21 000 15% | 15% | 15% 12 897 Ft
Epiletgépésze 60 453 5% 5% 15% 48 375 Ft
Uszodatechnika 20 341 5% | 0% | 15% 16425 F
Féldmunka. atapozis 13 480 5% 5% 15% 10 341 Ft
Beton &5 vashelon munkak 53 320 S% 5% 15% 40 903 Ft
w miunkak 9 500 10% 10% 15% 6 541 Ft
Telifedd munkak 16 830 8% 8% 15% 12371 Ft
Vakoit és fellletképzd munkak G 085 10% 6% 15% 4376 Ft
Burkolas 7 180 15% 12% 15% 4 565 Ft
Badogos, asztalos. lakatos, Dveges 20195 0% | 7% | 15% 14 368 Ft
mun_k.ak
Festés-mazolds 21426 0% 10% 15% 14 752 Fi
Eqgyéb munkak 9 350 10% 10% 15% 6 437 Ft
Fajlagos koltségek: 259 160 190 351 F{
Munka és beépliett anyagmindségtol vald eltéres: 7,00%
Bruntd asi korrigalt fajlagos Ara: 241 019 Ft
Redukalt alapterplet (m2) 1455 Ft
Avulas nélicll értek 350 823 373 Ft
Avulas nélkili-, kemkiwtt_ﬁg KS 2012 alapjan meghatarozott}, becsdlt ériék: 350 800 000 Ft
Epitmeény avulassal csokkentett érake. 277 150 BSS Ft
Epitmény avulassal csdkkentett, kerekitett, becs0lt 6rtake: 277 200 000 Ft
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A vegsd forgalmi éntek meghatérozasanak szempontjai, a kivalaszioti madszer indoklasa:

A vegsg forgalmi ériéket a piaci 6sszehasonlité és a hozamalaps megkbzelites modszerével szamolt
ertekek sufyozott figyelembe véfeléve! hatéroztuk meg (50 % és 50 %-0s aranyban). Ennek oka a piaci
Osszehasonlito adatok kinalati jellege miatti kockszati tényezd, valamint az ingatian bérbeadasi
lehethségeinek kockazata.,

Az ingatian értéke 3 piaci 6sszehasonlito megkézelités szerint nem alkalmazott

A piaci 6sszehasonlilo megkozelités silyozasa 0%}
Az ingatlan érieke a koltségalaplh megkozelités szerint 277 200 000 Ft
A koltségalap megkdzelités silyozasa my 100%
Az ingatlan értéke a hozamalapi megkdzelités szernint nem alkalmazott
A hozadéki megkdzelités sllyozasa

Az ingatian egyezietelt ériéke _ 277 200 000 Ft

Becsillt forgaimi értek kerekitve | 277 200 000 Ft

A 2013. 11. 12.n keésziilt |. sz. aktualizalas és a jelenlegi szakvélemény soran becsill értékekkel
kapcsolatos megjegyzései:

AZ aktualizalas soran becstlt jelenlegi forgalmi ertek, az eldzo szakveleményben meghatarozolt ériéktdd
minimalisan, de eltér, alacsonyabb. Enne oka az elmOlt, masfél évben keletkezelt atlagos hasznalatnak
megleieid allagromias, mely az avulasi korrekeidk novekedését eredményezte.
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HELYISEGLISTA
Red.
Helyiség megnevezése Padiéburkolat i Lo di (IR By
{m=) 2
(m-}
Alagsor
Géphaz migyantas befon 57,58 0.95 58.79
Elpltromos kapcsold h. kerdmig 11.01 0.95 10,46
Kazanhaz kerdmiz 13.66 0.95 12,898
Alagsor 0sszesen: 86.55 82.22
Faidszint
Medance {8r kerdmia 744,04 1,00 74404
Raktar keramia 7.97 1,00 7.97
Széifogh keramis 6,68 1,00 6.68
| Kozosségforgalmi tér keramia 69,12 1,00 69.12
Panztar kerania 2.47 1.00 2.47
Ruhatar keramia 16,40 1,00 16,40
wC keramia 1.55 1.00 1.55
Kérmoso kerdnva 2,31 1,00 2,31
. WC kerdmia 2,05 1.00 2,05
Elektromos kapcsolo h. kerdmia 4,06 1,00 4,06
KErmasod kerdmia 2489 1,00 249
Mai WC keramia T8 - 1.00 1.54
Tawnarito szerar feramma 1,92 1.00 1,92
Valkozo keramia 3,65 1.00 3,85
Masszazs keramia 822 1,00 822
Kozlekedd kerdmia 898 1,00 9,98
Biifé fogyaszio kerdmia 41,92 1.00 41,12
Bofé fogyaszio keramia 11,51 1,00 11.51
Rakiar keramia 4,03 1.00 403
Kézmosd keramia 1,11 1,00 1,11
wWC kerdmia 1,10 1,00 1,10
Konditeram haramia 27,98 1,00 _27.98
Raktar lesramia 7.09 1,00 7,09
Ratar keramia 2,895 1,00 2,95
L épesdlér kKeramig 925 7,00 925
Kozlekedo kerémia 8,50 1.00 8,50
Csoporios oilozd keréamia 9.51 1,00 9.51
Csoporos oltoz0 karamia 9,61 1,00 9,51
Elbigr karamia 1.40 1.00 1.40
Elstér keramia 1.50 1.00 1,50
NGi 8020 keramia 21,88 1,00 21,88
N6 moso6-Tuhanyzo keramia 9.25 1.00 925
Ffi, olidz0 keramia 23,52 1.00 23,52
Ffi. mosdé-zuhanyzd kerémia 961 1.00 9.61
EXtér Kerémia 3,39 1,00 3.39
wC kerdmia 1,19 1,00 1.19
WC keramia 1,349 1,00 1,39
El3tér kerdmia 4,02 1,00 4,02
WC keramia 1,73 1.00 1,73
Piszoar keramia 205 1,00 2.05
Koziekadd kerdmia 0.7 1 ' 1,00 871
(Mozgéasséroll mozsdo kerdmia 8.07 1.00 8,07
Takaritd szerar kerdrmia 300 1.00 3.00
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Kaziskedd kerdrma 884 1,00 & 84
Szaupa kerdmia 5.86 1,00 5.56
Szauna-pihaensd Kerémia 8.86 1.00 &.85
Zuhanyzé kerdnua 6,97 1.00 86,57
Szolanum kergmiz 9.71 1.00 a71
Uszémester ferdmia 4. 68 1.00 468
Orvpsi szoba keramia 518 1,00 518
Sportkon hg kerdrnig 6.46 1.00 6 46
&r keramia 13,55 1.00 13,55
Raidar keraima 10,86 1,00 10,86
Bejarali terasz frerémia 32,37 0.10 3.24
Bofé terasz kerémia 16,60 a5 249
Faldszint 8ssresen: T 249,06 120582
Gatéria
Lefdtd kararma 50,22 1,00 50,22
Géptechnikai géphéaz mag!aniés beion 42 56 075 31,92
Galéria 6sszesen: 8278 82,14
Emealet
Koziekedd kararmma 18 61 1,00 18 61
wroda keramia 11.37 1,00 11,37
iroda kerdmia 839 1,00 8,39
Pihen6 korémia 2323 1,00 23.23
Szem. nGi 6ft. Zuh, karadmia 11,58 1,00 11,58
Szem, M. O Zuh. kerdmia 8 .65 1.00 465
Szem, ndi WC keramia 1,88 1,00 1,88
Szem. i WC keramia 1.83 1.00 1.83
Emelet 6sszesen: 85.54 85 54
ilat dsszesen: 1513,93 1455.72
ilet osszesen Kerekitve: 1 514,00 1 456,00
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Telepiilésen beliili ethelyezkedés
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Kyelenyok. hogy munkankat a szakmaban ismert és effogadoftt modszerek alkalmazasaval legjobb
tudesunk szenint ielkiismereiesen végezilk el, az énekelés rargyat képezd ingatlannal es az érintett
felekkel kapcso-atban sem a maltban, sem jelenieg érdekeitseglnk nem all fenn, az értékeldi dijazas
s a megaliapitott ér-tek kozott semmifele Gsszefiiggés nincs.

Az enekre vonatkozoan Kifejtett megaliapitasok egzakt modon nem bizonyithatok, fietve garantaihatok
telles ménékben. azonban nincsensk kitéve érzesek, befolyas, személyes érdek. vagy hidnyos
hozzaertés hatasa-inak

Az értékelés idbpontjdban fennallo pénzogyl és gazdasagi valsag placi érték befolyasold hatdsanak
vizsga-latara a legalkaimasabb eszkdzoket hasznaliuk fel, azonban figyelembe keil venni, hogy a
hatasok meérésére szolgald informaciok mennyisége korlatozotl, lovabba a piacon a valsag
kovetkeziében megnOvekedett a bi-zonytalansag és a kockazat ElSzéek miatt g piact stabilizacidt
kovetben a vizsgalt ingatian Ujraérekelése ja-vasolt

Nem folylaltunk vzsgalatot az érgkelt vagyonra vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele fennaiio
xOteiezelt-segekkel kapcsolatosan. Az értékeles feltdtelezi, hacsak errd! kilon emiitést nem tesznek,
hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleldk és ertekesithetdek, és nincsenek olyan
megkdiések, amelyek agyszen ejarassal nem lehetnének bsstazhatok.

Legjobb tudomasunk szennt minden adat, amelyet jelentésGnkben kozzétettonk helytallé és pontos
Bar ezeket megbizhato forrashal gyljtottik, nem vallalunk sem garanciat, sem felelfsséget alyan adat,
vele-meny, vagy becslées pontossagaért, amelyef méasok adiak 4t részGnkre és ezekel elemzésink
elkészitese-ben felhasznaltunk.

Jelen vagyonértékeiesben felhasznall, a foldterolel méretére vonatkoze adatokat és egyeb leirasokat
az in-gatianok tulaidonosa szolgaltatta, ezeket jogi szakénd, vagy hivatasos toldmérs nem igazolta A
kizardlag azonositasi célokat szolgald terlletielrasok tulajdon atruhazasi okiratokban, vagy mas
dokumentumokban jogasz hiteles igazolasa nélkil nem hasznathatok fel,

Nem rendellek, ezért nem veégezilink kornyezeti hatast vizsgald tanuimanyt Egyéb megallapitas
hianyaban feitételeztik, hogy az érvényben lévo allami és helyi szabdlyokat teljles mértékben
betartoitsk Towabba azt is feltételeztuk, hogy a helyi, vagy orszdgos haldsagoktdl, lletve
maganszemelyekiol, vagy szervezetekidl minden szikséges engedélyt, jovahagyast, vagy egyéb
trvenyhozti, llletve adminisziretly felhataimazast beszereztek, illetve azok beszerezhetdk vagy
megujithatok mindazon felhasznaldsi célokra, amelysk e jelen-tésben szerepelnek A jelentésben
kbzzetett éridkek az itt vazoll feliélelezéseken alapuinak s kizardlag az Itt meghatarozott felhasznaiasi
céira érvényesek. Az érigkbecslés érvényessegi ideje 3 hdnap.

11
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Tulajdoni lap
Térképmasolat
Alaprajz
Fatok

Vizjogi Uzemeltetési engedély

12
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Természetvédelmi és Viziigyi Felligyeléség i

mint I, fok(l hatdsag

Ugyiratszam: 7859-12/2008-9256 Thray: Szigetviri ianuszoda
Elbadé: Dr. Kakuszi [stvanné / Zsné vizelldtasa és hasznélt vizei
Témafelelds: Bodd Tamds elvezatésének vizjogi
tzemeltetési engedélve
Vksz.: B. LXIV/228.
HATAROZAT

A Sziget-Viz KI1.
{7900 Szigetvar, Gyér u. 1.)

tizemeltetd kérelmére és részére

VIZJOGI DZEMELTETESI ENGEDELY -+

ad ki1 az . foku kémyezetvedelmi, természetvédelmi €s vizilgyi hatdsdg, amelyben a
megvalbsuldsi dokumentdcid, valamint a 2008. januar 2-an készitelt izemeltetési
szabalyzat alapjin — az alébb részletezen leltételek szerint — engedélyez a szigetviri
tanuszoda vizelldtasat ¢s hasgmalt vizei clvezetését biztositd vizimbveinek
ilzemelictését.

1. Altakinos adatok:

t.1.  Vizimivek célja: A Szigetviri Tanuszoda vizellitasénak biz-
tositisa, haszndlt- és szennyezest vizeinek
elvezelése

1.2.  Vizellfads biztositdsa: -kdziizemi hilézatro!, bekotéssel
-22 m'/d tlermélvizet fwvesz Szigervér
Termalftird5t6!
1615-20/2008-482. szam¥ vizjogi
fizemeltetési engedély alapjan)

1.3, Medencék adatni:

}fedctt medencék:
1.3.1. Uszémedence(vizvisszaforgatos): tipus: (0526
ValoazaUET RIBIGALAMUTMBL vainmin KUJ 0 aF ojardaban dnnteil islepholydesk K TJ BT arrdl fregadni

Foitigyeldsdy kBzpontja  Wérfkizpont
PRcs, Papadeeoe 13 H-7602, PL 412 Péch, Szendbnng u. 8, |+-TE25
Tos - v 30 {72) 507400 Fax: 134 (F2] 657103 Tat 130 (77) 587290, Fax! 436 (#3) 577201

£-mat delioneniuifroldnalonag tu e Taekortato: www dakylnu



vizfelilet: 316 mf
térfogar: 474 m’
vizmélység: 1,50 m
vizhémérséklet: 26-28 C° )
KGeavenlito waridly 1érfogaia: 74 m’
szivatiyu: Grundfos NB 80-160/133
tip.(1db)
Q=126 m'/h H=27m
Hidroferr tip. Aquafil-ITII homokszird
(1 db)

1.3.2. Taamedence (vizvisszaforgatos): tipus: tunulé

1.4

140

vizfelilet: 75 m’
térfogat: 78,75 m’
vizmélység: 1.053m
vizhémérsekler: 28-32 €° '
Licgvenlitd taraly térfogata. 4.5 m’
szivattyvi Grundfos NB  S0-125/135
tip.{1db)
Q=32m'/h H=22m
Hidroferr tip. Aquafil-l1ll homokszird
(1 db)

Az elfolvé vizek befogaddia:

Befogadd: 1615-20/2008-482. szamon engedélyezent Termalfindd aemeidjén
keresziill a védrosi szennyvizelvezetd hildzat

Tanuszoda d1ad Termidlflirdonek:

Haszadlt vizekiatemeléssel): \f isszamosatd vizek:
-Liszd medence (7.4+474 m’ évente 2.szer)  -L'szd medence (150 :3-.*‘;‘:1;:‘.)
-Tanmedence (4.5-79 m’ évente 2-szer ) -Tanmedance (150 m7ha)

Medencék mosdvizei{dtemeléssel);
-Uszbmedence (50.5 m°)
~Tammnedence (11 m™)
Engedélvezelt vizimavek:

Vizeloszids Idtesitményei

Vizelldw vezeiék: aunérd anyag hossz
Dy 90 mun KPE 150 im

dtmérd anyag, hossz
Bsszesen: NA 100-200 KG-PYC 292 fm
nyomo; Dy 90 KPE 18 fm
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Az elfolyg vizek befopadéia, ¢jvezetése:

3.1, Befogadd: A 1615-20/2008-482.szamon engedélyczen Termalfiirdd dtemelbjén

keresztli] a vérosi szennyvizelvezetd haldzat

Tanuszoda dtad Termalfardonek:

sznalt vizek(aremeldscel): Visszamosato vizek:
-Usz6 medence (7,4+474 m” évente 2-szer)  -Uszo medence (130 Ensfhé)
-Tanmedence (4,5+79 m’ évente 2-szer ) -Tanmedence (150 m*/hd)

Medencck mosovizei(dtemeléssel):
“Uszomedence (30,5 m”)
~Tanmedence (11 m’)

Az ecgvéd jellemzd adatokat az cnpedély alapjft ¢és mcllékletidt kcpezd
tervdokumentacid tartalmazza.

Az lizemeltetés sordn a kivetkezd eldirasokat Kell betartani:

Az engedélyezett vizimivekel dllendéan jokarban kell tartami, és ax
engedélynek megfeleléen izemeltetni.

Az ellendrzés feliéreleit biztositani kell az engedélyezd haidsdgok részére.

Az izemehetd kdieles folyamatosan gondoskodni arvdl, hogy az (zemelietes
megfeleljen a 2172002. (IV.25.) KoViM rendeletben meghatarozotl
kévetelményeknek.

Az engedélyczet vizimidl és vizhasznilat ellendrzésének felnfeleit a
kémyezetvédelmi, wenmészetvédelmi és viziigyi valamint a kdzegészségigyi
hatdsig részére biziositani kell. Az cllendrzés sordn  az  Gzemehetd
minden ohvan iratot, okirtot rendelkezésre kdteles bocsdtani, melyekkel a
2172002. (TV.25.) K8ViM rendelet énelmében rendelkeznie kell, fgy kitlontsen:

- izemehelési engedély,

- izemelietési szabilyzat,

- kczelési, karbantartdsi utasitasok, gépkdnyvek,

- dgyeletre, tartalykocsis ellatdsra, laborhéttérre vonatkozd megéllapoddsok,
- fizemnaplo,

- vizkorlatozast terv,

- vizminbségvizsgalati adatok stb.
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A hauilyos 12/1997. (VII1.29.) KHVM rendelet alapjan o haldzatba jutd viz
gazvizsgalatdt el kell végeztetni, és annak eredménvét mzg kell killdeni a
kémyezervédelmi. wermészetvédelmi és vizlgyl haidsighoz. A hatdréridker
meghaladd metingdz - 1artalom csetén a vizmit csak az L fokd
komyerevédelmi, ermeszetvédelmy &5 vizligvi hatdsdg dltal engedélyezen
phrtalanite  berendezés felszerclésével, illetve a szilkkséges bizionsdgt
e¢lGirdsok betartasavel fizemeltethetd.

A kit(ak) kémvezetében a 123/1997. (VIL18.) Korm. rendelet szennt
kiglakitott belsd védbterilet fenntartdsardl folvametosan gondoskodni kell. A
kitlso védbvezeire vonatkozo eldirasok betartisar ellentrizni kell.

Az 1. fokG komyezetvedelmi, természetvédelmi és vizligyl haiosdgnak
engedélyes kateles bejelemeni és az engedély modoshidsat kérelmezni:

- a vizimii birmilven megvilioziatisira irdnyuld szindék esetében. & em
tervekkel dokumentalni kell.

- a tulgdonos, az (zemeltetd személvében bekdvetkezetr viliozas e¢setén
(okiratokkal igazolva).

Amennyiben engedélyes a bejelentést 30 napon belil nem vagy nem
mezfelcléen 1eszi meg, az engedély gyakorldsdval Gsszefliged Kotelezeniségex
az epgedélyest terhelik.

Az Gzemeltendst a jévibagyon. dcomeletdsi smabélyzs: alapjdn megitleld
képesitéssel rendelkezd személynck kell végezni,

A vizjogi lzemelictési engedélvben szerepld jogok és kbrelezettségek az
engedélyes jogutddjat is megillerik, illetve terhelik.

Az ANTSZ Barcsi., Szigewviri, Szentlorinci Kisierségi Inézere Szigetvin
Kirendeltség 2005-2/2008. ikiatdszamon az aldbbi szakhatdsagi allasfozlalis
adta:

,,.S'ZJ’G.&T—P’J;Z Kft. (Szigetwir, Gyir w 1. s2) Seigervari tanuszoda vizjogi
iizemeltetési engedélyéhez — intézetiink nyilvantartdsiban rendelkezésre dll
dokumentdgcio alapjdn — kozegészségugvi szakhatosdgi hozzdjdrulast adok -

Jeleétel rizése nélhul. ™

A vizjogi engedély 2013, oktéber 31-ig érvényes, mely 1d6 letele utdn
érvényér veszti, de fenti idépontig - jogszabalyban meghatarozott fehétwelek,
tovabhi eseménvek bekivelkezése esetén - hivatalbdl vagy kérelemre
mbdosithatd, sziinetelicthetd &s vissz is vonhatd,

Vizitgyi feliigyeleti kategaria: .



A hatdrozat cllen a kézbes{téstd] szamitott 15 napon beliil az Orszégos
Kémyezetvédelmi, Természervédelmi és Vizligyi Fofelogyeldséghez cimzett, de az
I. foku k&myezetvédelmi, természetvédelmi és vizitgyl hatésagnil eldterjeszien két
példényos fellebbezéssel Iehet élni.

A fellebbezeési eljirds igazgatasi szolglatasi dija a hatdsdgi cljdras dijanak 50 %-g,
azar 28.800,- Fi melyet a Magyar Allamkincst4mal vezetett Déi-dundnuili
Komyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢s Vizligyi Felligyeloség 10024005-
01711837-00000000 szamu eldiranyzat-fethaszndlasi szémlara kell — a kézlemény
rovatban {igyiratszimra utaldssal ~ Atutalni és az atutalasi megbizist (annak hiteles
eAsolatdt) a feligycldség részére meg kell kitldeni.

INDOKOLAS

Az 1, foké kémyezeivédelmi, természetvédelmi és viziligyi hatésdg — a szigetvir
ranuszoda vizelldtasa, vizkezeldse és hasznalt viz elvezetése targyaban —~ 4402-20/2007-
9256, iktatd-. és B. LXIV/228. vizikényvi szdmon vizjogi |étesiuési engedelyt adon ki
Szigetvir Viros Onkormanyzata részére. ;

Az engedélyezen miivek megépiltek A miiszaki dtadés-atvéieli eljards 2007. 10.16-dn
befejezbdotl _ :

E krilményre tekintetie]l a Sziget-Viz KfL 1-949/2008. ikintoszdmu levelében 2008.
04. 24-én vizjogi Uzemelieiési engedély irinti kérelmer nyijton ‘be az [ foka
kdmyezetvadelni. természetvédelmi és viziigyi hatdsignil.

Kérelméhez csatoha a megvalosuldsi dokumentiiciot ¢s a tanuszoda tizemelictés
szabélyzatit

Az ANTSZ Barcsi, Szigewvari, Szentlérinci Kistérségi Intézete Szigetvéri
Kirendeltség 2005-2/2008. ikiatészémon az aldbbi indokoldssal adta meg
szakhatasagi allasfoglaldsat az Ggyben:

. Szakhatésagi dalidsfoglaldsomat a kozignzgaidsi hatdsdgl eljdras és szolgdlrards
dlralanos szabdlyirdl sz6l6 2004, évi CXL. Torvény 45. § (1) bekezdése, wz
egdszsépugyi hatésdgi és igazgardsi tevékenységrol s2616 1 99/, évi XI. torvény 2. §
(1) d. portjdban, a kozfirddk létesitésérdl és mikbdésérdl 52614 12171996, (Vil.24)
Korm. rendelet, a kozfurddk léesitésének és zemeltetésinek kozegészségugyi
feltdreleirs] szold 37/1996. (X 18) NM  rendelel, valumint a vizgarddlkoddsi
hatésdgl jogktr gyakorldsdrdl s=ol6 72/1996. (V.22) Korm. rendelet 27. § (1)
bekazdésében biztosion jogkdromben kozegészségiigyi szakhatdsagként eljdrva

adom meg. "



A keérelem muszaki feldlvizsgalala sordn megéallapitast nvert. hogy a megvalésitott
vizimGvek a rendclkezé részben foglaltak betantidsa mellett iizemeltethetok, a
vizgazdilkodas rendjébe illeszkednek.

Az ismertetett iénydllds alapjan az I. fokd komyezetvédelmi, természervédaimi €5
vizlgyi huidsag a vizgazdilkodasrol 52616 1995. évi LVIL torvény (Vi) 28. §-anak
(1) bekezdese es 29. §-2nak (1) bekezdése. valamimt a vizgazdikodasi hatdsigi
Jogkdr gvakorlisardl sz616 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 5. §-a énelmében a
rendelkezo részben foglalak szerint hatarozott.

A vizjogi Uzemelieidsi engedély érvénvességr ideje a 220/2004. (VIL21.) Kom.
readelet 26, §-a alapjan kertilt megallapitasra.

A vizligyi felugyeleti kategoria megillapitdsira a vizgazdalkoddsi hawdsagl jogkor
gyakorlasardl szol6 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 21. § (6) bekezdése alapjin
Keriilt sor.

Az I fokit kmyezetvédelmi, természetvédelmi és vizilgyi hatosig targyi (gyben,
mint joghatdsdgpal rendelkezd magyar hatdsag a kiizigazgatasi hmdsigi eljdrds &s
szolgihatas dltalanos szabdlyairél szold 2004. évi CXL. tv. (tovabbiakban: Ket.) 18.
§ (1) bekezdeése. viziigyi hatosigként a kdmyezetvedelmi. természetvédelmi, viztigyi
hatGsdgi ¢ ipargatdsi feladatokar olldtd szervek kijeldlésérdl szalé 34772006,
(X11.23.) Korm. rendeler 17. § (2) és 38. § (1) bekezdése alapjan jan el.

A religyelbség tiledkessyl laiiicn a Ko, readelet 2. szémn mellékleiének [V,
4. pontja rendelkezik,

A hatdrozar ellen jogorvoslat lehetdsépet a Ker 98. § (1) bekezdése bizmasiga.

A fcllebbezds dija a Kdmyezewvéilelmi, természetvédelmi, valamint a vizlgyi
haiésagi eljarasok igezpatisi szolpalatdsi dijairdl szold 353/2005, (X1 27.) KyVM
rendelet 2. § (1) bekezdése alapjén. e rendelet 1. szamua melléklete 1. fejezet 20051,
21, pontjai, valamint a 2. § (4) bekezdése szerint kerdlt megdllapitasra.

P é ¢ s, 2008, szeptember 8.

Jesztik Laios igazaatd
megbizasibdl
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Kapiik:

I. Szget-Viz Kit,
7900 Szigetvér, Gyar w. 1. + 1 pid werv + 1 pld lzemeltetési szabilyzat
jogergsités utan TTV
2. Szigewviér Varos Onkorményzata
7900 Szigeivér. Zrinyi tér 1., TTV*
3. ANTSZ DBarcsi, Szigetvani, Szentlbrinci Kistérseégi Iniézete  Seigetvan
Kirendehség 7900, Szigervar, Széchenyi u. 1. ,,R”
4. Dél-dunantili Komyezetvédelmi és Viziigyi [gazgaidsig
7623 Pécs, K&atarsasag 1ér 7. —szk-
5-6. Dél-dundntili Kémyezervédelni és Virigyi Igazoatbsig
Péesi Szakaszmérndkség ~szk-
7. VVQ
8. VK nyilvaniaris
9. Vizikdnyv + | pld terv, + 1 pld Ozemeltetési szabdlyzat
10. Trattar



KOZFELADAT-ELLATASI SZERZODES

mely létrej6tt egyrészrél

Szigetvar Varos Onkormanyzata

székhelye: 7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.
addészama:. 15724193-2-02

torzskonyvi azonositod: 724199

KSH statisztikai szamjel: 15724193-8411-321-02
kepviseli: dr. Vass Péter polgarmester;

a tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrél a

Szigetvari Gyogyfiirdé Kift.

székhelye: 7900 Szigetvar, Tinodi Sebestyén utca 1/1.
cégjegyzékszama: Cg.02-09-080501

adészama: 24769460-2-02

képviseli: Szalaics Akos tigyvezetd

a tovabbiakban: Feladatellato

egylttesen mint Felek kdzott az alabbi feltételekkel:

1.

ELOZMENYEK

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szé6l6 2011. évi CXXXIX. térvény
13.§ (1) bek. alapjan (a tovabbiakban: Mét.) az Onkormanyzat feladata az
egészséges életmod segitését célzd szolgaltatasok, a sport, ifjusagi lgyek,
mely tevékenységek kézfeladatnak mindsilnek.

A fenti kdzszolgaltatasi feladatokbé! az ,egészséges életmod segitését célzo
szolgaltatasok” és a ,sport ligyek” biztonsagos, hatékony és j6 minéségben
torténd ellatasdval az Onkormanyzat 5 éves hatarozott idétartamra
Feladatellatot bizza meg.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglalt szerzédés, a
Kozbeszerzésekrél szold 2011. évi CVII. térvény 9. §-ban foglalt
rendelkezések alapjan nem minésil koézbeszerzési eljaras koteles
ugyletkotésnek.

Szerz6dd Felek régzitik tovabba, hogy a Szerzédés megfelel Az Eurdpai
Unié mikodésérél szold szerz6dés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos
gazdasagi érdekd szolgaltatdsok nyujtdsaval megbizott egyes vallalkozasok
javara koézszolgaltatas ellentételezése formajaban nyujtott  allami
tamogatasra val6é alkalmazasard! szo6ldé 2012/21/EU bizottsagi hatarozatnak
(HLL 7., 2012.1.11., 3-10. 0.)

Felek rogzitik tovabba, a jelen szerzédés tartalma és targya megfelel az
allamhaztartasrol szo6l6 2011. évi CXCV. térvény elbirasainak.



ERTELMEZO RENDELKEZESEK

Fogalom meghatarozasok

A Szerzédésben az alabbi nagy kezdbbeftis fogalmak és kifejezések a
kévetkez6 jelentéssel birnak:

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

(7

(9)

(h)

@

(k)

Alapdij/Atalanydij ahogyan azt a Szerzédés 1. sz. melléklete
(Kompenzacié szamitasanak modszere) meghatarozza;

Belsé Szabalyzatok a Feladatellato altal a J6 Szakmai Gyakorlattal
és a Kulén Jogszabalyokkal é6sszhangban a Koézfeladat-ellatasi
Kotelezettség kérébe tartozd tevekenységekkel kapcsolatban
készitett és a Feladatellato legfobb szerve altal jévahagyott belsé
szabalyzatok;

Kbézbeszerzési Szabalyzat a Feladatellato altal — sziikség szerint -
készitett és a Feladatellaté legfébb szerve éaltal jévahagyott
szabalyzat, amely a Koézremikoddk kivalasztasanak szabalyait
rogziti a kézbeszerzésekrél szolé 2011. évi CVIIl. térvénnyel (a
tovabbiakban: Kbt.) 6sszhangban;

Egyéb Tevékenység  Feladatellatd  tevékenységi  kérével
6sszhangban a Szerzédés 4.5 pontjdban (Kdzfeladat-ellatasi
Kotelezettség) meghatarozoft Kézfeladat-ellatasi Kotelezettsége
kérén, azaz a Kbzfeladat-ellatasi Tevékenységen kiviil végzett egyéb
tevékenység;

Elbiranyzott Kompenzacié az Onkorméanyzat targyévi
kéltségvetésében elbiranyzott, a Szerzédés 6.4 pontjaban (Az
Eléiranyzott Kompenzacio meghatarozasa) foglalt eljaras alapjan
megallapitott, a  targyevben  Feladatellatbnak  elGiranyzoftt
Kompenzacio;

Eves Mikédési Jelentés Feladatellaté &ltal a Szerzédés 8.1
pontiaban (Feladatellatd beszamolasi kotelezettsége) foglaltak
szerint a Kobzfeladat-ellatasi Kotelezettség teljesitésérél az
Onkormanyzatnak évente készitett beszamolo;

Jo Szakmai Gyakorlat azon folytonosan valtozo gyakorlat,
maodszerek, miszaki eljarasok és norméak Gsszessége, amelyet az
Eurépai Uniéban, altalanosan elfogadnak és széles koérben
alkalmaznak;

Jogos Kompenzacidigény azon Osszeg, amelyre Feladatellaté az
altala a Szerz6dés és az Eves Kézfeladat-ellatasi Szerz6dés alapjan
egy adott naptari évben ténylegesen teljesitett Kézfeladat-ellatasi
Kételezettség ellentételezéseként jogosult, és amely évente utélag a
Szerzédés 6.6 pontjaban (Eves Elszamolas) foglaltak szerint keriil
meghatarozasra;

Kifizetett Kompenzéacio a targyévben az ElSiranyzoft Kompenzacio
alapjan Feladatellaténak az Onkorményzat targyévi koltségvetése
terhére ténylegesen kifizetett Kompenzacio,

Kizarélagos Jog az Onkormanyzat altal a Feladatellaté részére a
Szerzédés 4.5. pontijaban meghatarozoft Kdézfeladat-ellatasi
Kotelezettség ellatasa céljabol biztositott kizardlagossag
Kompenzéaci6 a Koézfeladat-ellatasi Kotelezetiség ellatasanak
ellentételezéseként a Szerz6dés 6. pontja és 1. szamu melléklete
(Kompenzaci6 meghatarozasa, kifizetése és éves elszamolasa)



2.2

szerint Feladatellaté részére az Onkorményzat kéltségvetése terhére
feljesitendé kifizetés;

() Koltségtérités ahogyan azt a Szerzédés 1. sz. melléklete
(Kompenzacié szamitasanak modszere) meghatarozza;

(m) Kbézremkéds: Feladatellato altal a Kézfeladat-ellatasi
Kotelezettsége teljesitése érdekében a Szerz6dés 7. pontjanak
(Kézremdkéd6é  igénybevétele) rendelkezéseivel dsszhangban
megkotott szerz6déssel bevont szervezet vagy személy;

(n)  Koézfeladat-ellatéasi Kételezeftség a Feladatellatonak a Szerzédés
4.5. pontjaban (Kézfeladat-ellatasi Koételezettség) meghatarozoft
kézszolgaltatasok nyujtasara vonatkozo kotelezettsége;

(o) Kozfeladat-ellatasi Tevékenység Bevétele ahogyan azt a Szerzédés
1. sz. melléklete (Kompenzacio szamitasanak moddszere)
meghatarozza

(p) Kobzfeladat-ellatasi Tevékenység Kbltsége ahogyan azt a Szerz6dés
1. sz. melléklete (Kompenzacio szamitasanak modszere)
meghatarozza;

(q) Koézfeladat-ellatasi Tevékenység a Feladatellaténak a Szerzédeés 4.5.
pontjaban  (Kbézfeladat-ellatasi  Koételezettség)  meghatarozott
Kozfeladat-ellatasi Kbtelezettsége korében folytatott tevékenysége;

(r) Kiilén Jogszabalyok: az Onkorményzatnak a Kbzfeladattal és annak
ellatasaval kapcsolatos rendelete vagy hatarozata.

(s) Lejarat Napja a Szerz6dés hatélybalépesétol szamitott 5 év (Kbt. 9.§
(3) bek.)

(1) Valtozédij ahogyan azt a Szerzédés 1. sz. melléklete (Kompenzacio
szamitasanak moédszere) meghatarozza;

(u)  Vis Maior Esemény barmely olyan esemény, amelyet a Szerzédés
11. pontja (Vis Maior Események) ekként hataroz meg;

(v)  Ugyfél Feladatellaté altal a Kézfeladat-ellatasi Tevékenység kérében
nyujtott szolgélfatast vagy szolgaltatasokat igénybe vevé személy;

(w) Kompenzacio alatt hatalyos magyar szamviteli/adbjogszabaly
értelmezésében tamogatas értendo.

Ertelmezés

A Szerzbdésben az alabbi fogalmakra t6rténé barmely hivatkozas

el6fordulasakor:

(a) jogszabaly barmely félre koételez6 erbvel biré kézbsségi, vagy
nemzeti jogszabaly

(b)  valamely jogszabalyra valé utalas mindig annak alkalmazandé és
hatalyos szévegere térténé hivatkozas;

(c) jogszabalyvaltozas a Szerzddés keltét kévetben barmely jogszabaly
bevezetése, hatalyba lepése, megvaltozasa;

(d) eszk6z mindennemd jelen és joévébeli ingd és ingatlan, illetve
barmilyen bevétel, kdvetelés vagy jog;

(e) engedély barmely engedély, jovahagyas, hozzajarulas, mentesités
vagy nyilvantartasba vetel;

() léenyeges barmely olyan esemény vagy kérilmény, amely az adott

Fél Szerzédésben vallalt kételezetiségei teljesitése (teljesitési
képessége) szempontjabdl jelentés;



3.2

(g)  Fél az Onkormanyzat, illetve a Feladatellaté barmelyike, Felek az
Onkormanyzat és a Feladatellato egyiittesen;

(h) személy természetes és jogi személy, jogi szemelyiseggel nem
rendelkez6 gazdasagi tarsasag, barmilyen gazdalkodd szervezet,
illetve allami- vagy kormanyszerv, illetve 6nkormanyzat;

() forint Magyarorszag térvényes fizetéeszkéze,

() a Szerz6dés magaban foglalia a hozza csatolt valamennyi
mellékletet és elvalaszthatatlan részét képezi a mindenkor hatalyos
Eves Kézfeladat-ellatasi Feladatterv; és

(k) a cimek a hivatkozasok megkdnnyitését szolgaljak, és nem
befolyasoljak a Szerz6dés értelmezését.

A FELEK NYILATKOZATAI

Feladatellato nyilatkozatai
Feladatellaté a Szerz6dés keltének napjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

(a)
(b)
(c)
(d)

(e)

(N
(9)

Feladatellaté a magyar jogszabalyok szerint létrej6tt, bejegyzett és

mdko6dé tarsasag.

Feladatellato jogosult arra, hogy a Szerz6dést alairja és az abban

vallalt kételezettségeit teljesitse;

a Feladatellatébnak a Szerzédésben Vvéllalt kételezettségei

jogszertiek, érvényesek és kételezé erejiek;

a Szerzédés Feladatellaté altali alairasa és az abban foglalt jogok

Feladatellato altali gyakorlasa, illetve kotelezettségek Feladatellato

altali teljesitése nincsen ellentétben:

() a Feladatellato tarsasagi okirataival;

(ii) a Feladatellatéra vonatkozé jogszabalyokkal; vagy

(i)  semmilyen a Feladatellatdé vagy a Feladatellaté vagyona
tekintetében kételez6 érvényd megallapodassal;

mindharom esetben oly mdédon, hogy az ellentét veszélyezteti a

Kozfeladat-ellatasi Kbtelezettség teljesitéseét;

Feladatellato rendelkezik illetve — amennyiben sziikséges - a jévében

beszerez minden olyan, jogszabaly altal eléirt engedélyt, amely a

Ko6zfeladat-ellatasi Tevékenység folytatasahoz sziikséges;

Feladatellaté rendelkezik a Kobzfeladat-ellatasi Kotelezettség

teljesitéséhez sziikséges személyi és targyi feltételekkel;

Feladatellatd  ellen  nincs  folyamatban  olyan  birésagi,

valasztottbirosagi vagy kézigazgatasi eljaras, amely kedvezétlen

elbirédlas esetén veszélyezteti a Kézfeladat-ellatasi Kételezettség

teljesitését, és a Feladatellaté legjobb tudomasa szerint ilyen eljaras

nem is fenyeget.

Onkormanyzat nyilatkozatai
Az Onkormanyzat a Szerz6dés keltének napjan az alabbi nyilatkozatokat

teszi:
(a)
(b)

az Onkormanyzat jogosult arra, hogy a Szerzédést alairja és az
abban vallalt kotelezettségeit teljesitse;
az Onkormanyzat Szerz6désben vaéllalt kételezettségei jogszeriek,



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

érvényesek és kételezé erejiek; valamint

(c) a Szerzédés Onkormanyzat altali aldirésa és az abban foglalt jogok
Onkormanyzat  altali  gyakorlasa, illetve kételezettsegek
Onkormanyzat altali teljesitése nincsen ellentétben:

az Onkormanyzat szervezeti és mikédési szabalyzataval;

vagy az Onkormanyzatra vonatkozé jogszabalyokkal;
mindkét esetben oly médon, hogy az ellentét veszélyezteti a
Kompenzacio teljesitéset.

A SZERZODES TARGYA

Felek a Szerzédésben — a vonatkozd jogszabalyokkal &sszhangban -
meghatarozzak a Feladatellatét terhelé Kozfeladat-ellatasi Kotelezettség
tartalmat, valamint teriileti és idébeli hatalyat.

Felek a feladat-ellatasi kotelezettség mennyiségi és mindségi paramétereit
akként rogzitik, hogy a 4.5. pontban meghatarozott feladatok, az elvarhaté
jo szinvonalon, teljeskériien keriilnek megvaldésitasra.

Felek a Szerzdédésben rogzitk azon Kompenzacidnak a mértékét,
kiszamitasanak madjat, valamint kifizetésének modjat és feltételeit, amelyet
az Onkormanyzat nyujt Feladatellatonak a Kézfeladat-ellatasi Kotelezettség
Feladatellatd altali teljesitésének ellentételezéseként annak érdekében,
hogy a Kozfeladat-ellatasi Kotelezettségekbdl eredd koltségek fedezete
biztositott legyen. Feladatellaté kizarélag a bevétellel nem fedezett
koltségei kompenzalasara jogosult, a tamogatasként nyujtott kompenzacid
nem befolyasolja az arat.

Felek a Kozfeladat-ellatasi Koételezettséggel Osszefliggésben az egyes
fejlesztési projektek tekintetében Onkormanyzat altal Feladatellatonak
adott, Feladatellatd tevékenységi korébe tartozd feladatokrdl és azok
ellatasanak kompenzaciojardl kulén megallapodasokat kotnek, mely
megallapodasok jelen szerz6dés mellekleteit képezik.

A Koézfeladat-ellatasi Kbtelezettség

Felek rogzitik, hogy a Feladatellatd a jelen pontban meghatarozott
kozfeladat-ellatasi feladatok teljeskérii megvalositasa érdekében az
Onkorméanyzattél kapott felhatalmazas alapjan az Onkormanyzat altal
meghatarozott kbzfeladat-ellatasi feladatokat végez.

Feladatellaté a Szerzédés alapjan az Onkormanyzat, mint megbizé részére
az alabbi Kozfeladat-ellatasi Tevékenyseg ellatasara koteles:

a célkitlizéseivel 6sszhangban segiti a testneveléssel és sporttal foglalkozd
szervezeteket,

kézremiikédik az Onkormanyzat sportkoncepcidjanak feliilvizsgalataban,
megvalositja a sport hosszu tavu fejlesztési céljainak megfelelé helyi
sportkoncepcidt,

fenntartja és miikodteti az Onkormanyzat tulajdonat képezé, részére
Uzemeltetésre vagyonkezelésbe adott sportlétesitményt (Tanuszoda),



d)
e)
f)
g)

h)

segiti a c. pont szerinti létesitményben a terlieti versenyrendszerek
kialakitasat, miikddtetését, sportrendezvények szervezését,

segiti a varos teriletén miik6dd testnevelési, didk- és szabadiddsport,
tevékenységét,

kézremiikédik a diak- és szabadidéport események lebonyolitasaban,
egylttmikodik az illetékességi teriletén miikddé testneveléssel és sporttal
foglalkozoé allami, O©onkormanyzati szervekkel, tarsadalmi és egyéb
szervezetekkel, kiildndsen a nevelési-oktatasi intézményekkel,

helyet biztosit a toémeg-, diak- és lakossagi sportrendezvények
lebonyolitasahoz.

Ellatia a sportrol sz6l6 2004. évi I. tv. /Sporttv./ 55. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatokat a nemzeti k6znevelésrél szé6l6 2011. évi CXC.
torvény 27.§ (11) — (13) bekezdései rendelkezéseivel 6sszhangban.

A SZERZODES IDOTARTAMA ES TERULETI HATALYA

Felek a jelen kozfeladat-ellatasi Szerz6dést annak alairasatol szamitott 5
éves id6tartamra kétik, a feladatokat az Onkormanyzat koézigazgatasi
teriiletén belll latja el. E kérben Feladatellaté elsésorban a Tanuszoda és
Gyogyfurdé ingatlanokat hasznositja.

A FELADATELLATASHOZ NYUJTOTT KOMPENZACIO
MEGHATAROZASA, KIFIZETESE, HAVI ES EVES ELSZAMOLASA

6.1. Felek kulén Szerzédésben régzitik azon tamogatasnak a mértékét, valamint

6.2.

6.3.

6.4.

kifizetésének madjat és feltételeit, itemezését, amelyet az Onkormanyzat
nyujt Feladatellatonak a keretfinanszirozas elkeriilésére, és az altalanos
koltségek egy részének fedezetére.

Felek a Kozfeladatellatasi Kotelezettséggel Osszefliiggésben az
Onkormanyzat altal Kézszolgaltatonak eseti alapon nyujtott esetleges
beruhazasi tamogatasokrol kiilon megallapodast kétnek.

Kompenzacid
Feladatellato a Kozfeladat-ellatasi Kotelezettseg teljesitése
ellentételezéseként Kompenzaciéra jogosult, illetve az Onkorményzat a
Kompenzacié teljesitésére koteles a Szerzédésben meghatarozott
feltételekkel.

Kompenzacio szamitasa
A Kompenzacid mertékét a Szerzdédés mellékletében (Kompenzacio
szamitasi modszere) foglaltak szerint forintban kell meghatarozni.

Keresztfinanszirozas tilalma
Feladatellato a Kompenzaciot kizardlag a Kozfeladat-ellatasi Tevékenység
Koltségének finanszirozasara jogosult és koteles felhasznalni.

A nem a Kozfeladat-ellatasi Tevekenység Koltségének finanszirozasara
felhasznalt, az Onkormanyzat koltségvetése terhére kifizetett Kompenzacio



6.5.

6.6.

6.7.

tekintetében Feladatellatot visszafizetési kotelezettség terheli (olyan
mértékig, amilyen mértékben a Kifizetett Kompenzacié nem a Koézfeladat-
ellatasi Tevékenység Koltségének finanszirozasara kerilt felhasznalasra).
A nem szerzédésszerlien felhasznalt 0&sszeget Feladatellatdé az
Onkormanyzat altali tényleges kifizetés és a Feladatellatd altali tényleges
visszafizetés kozott eltelt idészakra felszamitott kamattal névelten koteles
visszafizetni. A kamatlab megegyezik a jegybanki alapkamat mértékkel.

Az Eléiranyzott Kompenzacié meghatarozasa

Feladatellaté koteles minden évben legkésébb oktéber 31-ig az
Onkormanyzatnak atadni a kévetkezd naptari évre vonatkozé elbzetes
Uzleti terve és a Koézfeladat-ellatasi Feladatterve alapjan, a Szerzddés
mellékletében (Kompenzacio szamitdsi modszere) foglaltak szerint a
kovetkez6 naptari évre vonatkozo tervezett Kompenzacio igenyét.

Az Onkormanyzat jogosult a Feladatellaté altal benyujtott Kompenzacié
igényt ellenérizni és indokolt esetben arrol egyeztetéseket kezdeményezni.
A Felek altal koélcsdndsen elfogadott Kompenzacié igény alapjan az
Onkormanyzat mindenkori éves koltségvetési rendeletében rogziti az
El6iranyzott Kompenzacié mértékét.

Az El6iranyzott Kompenzacio teljesitése

Az Onkormanyzat targyévi koltségvetésének elfogadasaig a targyévet
megel6z0 évi ElGiranyzott Kompenzacio 1/12 része alapjan kerilnek
teljesitésre a havi kifizetések azzal, hogy az Onkormanyzat targyévi
kéltségvetésének elfogadasat kévetéen legkésdébb 30 napon belil Felek
kotelesek a kilénbozetrdl elszamolni. Ha az ily modon teljesitett havi
kifizetések Osszege kevesebb anndl, mint ami a targyévi Elbiranyzott
Kompenzacio 0Osszege alapjan a Feladatellatonak jar, akkor az
Onkormanyzat koteles a killdnbdzetet egy 6sszegben a Feladatellatd altal
megjelélt bankszamlara atutalni. Ellenkezé esetben a kilénbozet a
targyévben hatralévd, kovetkez0 havi kifizetesek Osszegébdl az
Onkormanyzat altal levonasra (beszamitasra) kertil.

Eves elszamolas

A Feladatellatd minden naptari év oktober 31-ig koteles jelezni az
Onkormanyzatnak a targyévre vonatkozdan az el6zetes (varhatd) adatai
alapjan a 6.8. pont (Alulkompenzacidé megtéritése) szerinti alulkompenzacié
vagy a 6.9. pont (Talkompenzacid visszatéritése) szerinti tulkompenzacié
becsilt 6sszegét (ha van ilyen) annak érdekében, hogy az figyelembe
vehetd legyen — az esettdl fiiggben - az Onkormanyzat kévetkezd évre
vonatkozé koltségvetési tervezésében.

A Feladatellaté auditalt éves beszamoléjanak elkészitését kovetéen 30

napon belll, de legkésébb minden naptari év aprilis 30-ig kdteles az auditalt

adatok alapjan az el6z0 évi Kompenzaciordl elszamolni Szigetvar Véaros

Onkormanyzata illetékes bizottsaganak. A végleges elszamolashoz

Feladatellatd kdteles kiszamitani és az Onkormanyzatnak atadni:

(a) az Eves Mikodési Jelentés alapjan, az el6z6 évre jar6 Jogos
Kompenzacidigény dsszegét; valamint



6.8.

6.9.

(b) a Jogos Kompenzacidigény és a Kifizetett Kompenzacié
kilénbozetét (ha van ilyen).

Az Onkormanyzat jogosult a Feladatellaté aital készitett szamitasokat

ellendrizni és indokolt esetben arrél egyeztetéseket kezdeményezni.

Az éves elszamolas alapja a Felek altal kdlcséndsen elfogadott Jogos

Kompenzacidigény.

A jelen pont rendelkezéseinek alkalmazasaval elszamolast kell kesziteni a

Szerz6dés megszlinésekor és az ezen elszamolas alapjan meghatarozott

esetleges alulkompenzacié vagy tulkompenzacié 6sszegét legkésdbb a

Szerz6dés megsziinésétél szamitott 30 napon belll a fizetésre kételezett

fél a masik félnek megtériteni kbteles.

Alulkompenzacié megtéritése

Ha a targyévi varhaté adatok alapjan a targyévi varhaté Jogos
Kompenzacidigény nagyobb a targyévi varhatd Kifizetett Kompenzacio
Osszegénél, akkor a targyévet kévetd évre vonatkozo Elbiranyzott
Kompenzacié szamitasanal a varhaté alulkompenzéaciot figyelembe Kkell
venni. Amennyiben a varhaté alulkompenzacié miatti likviditasi hiany
veszélyeztetné a Kozfeladat-ellatasi Kotelezettség teljesitését, Feladatellatd
a Kozfeladat-ellatasi Szerzédés médositasat jogosult kezdeményezni.

Ha az éves végleges elszamolas alapjan a Jogos Kompenzacidigény és a
Kifizetett Kompenzacié alapjan szamitott alulkompenzacié tényleges
Gsszege eltér az elGbbiek szerint meghatarozott varhaté 6sszegtdl, akkor az
Onkormanyzat az éves végleges elszamolast kévetéen legkésébb 30
napon belll koteles a kilonbozetet a Feladatelldté altal megjelolt
bankszamlara atutalni.

Tulkompenzacio visszatéritése

Amennyiben a targyévi varhato adatok alapjan a Jogos Kompenzéacidigény

kisebb a targyévi varhatdé Kifizetett Kompenzacio oOsszegénél, ugy a

killonb6zetet (tulkompenzacié) annak mértékétdl fliggben az alabbiak

szerint kell visszatériteni:

(a) ha a talkompenzacié varhaté 6sszege nem haladja meg a targyeévi

varhatd Kifizetett Kompenzacié 10 %-at, akkor a targyévet kévetd
évre vonatkozé ElSiranyzott Kompenzacié szamitasanal a varhatd
tulkompenzaciot csdkkentd tényezdként figyelembe kell venni.
Ha az éves végleges elszamolas alapjan a tényleges Jogos
Kompenzaciodigény és a Kifizetett Kompenzacio alapjan szamitott
tulkompenzacid tényleges Osszege elter az elébbiek szerint
meghatarozott varhaté 6sszegtél, akkor a varhaté és a tényleges
tilkompenzacié eltérés a targyévet koévetd évre vonatkozé
Kompenzaciot csokkenti.

b) ha a tulkompenzacié varhaté 6sszege meghaladja a targyévi varhato
Kifizetett Kompenzacio 10%-at, a tulkompenzacié varhaté
Osszegével a targyévben hatralévé Kifizetett Kompenzaciot kell
cs6kkenteni, illetve a Kompenzacioba nem beszamithato 6sszeget a
Feladatellatoé kételes az Onkormanyzatnak a targyév december 31-ig
visszafizetni.



6.10. Az alul- és tulkompenzacio szamviteli elszamolasa

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

A targyévet koveté évben az Eléiranyzott Kompenzacié meghatarozasa
soran csokkent6é vagy novelb tételként figyelembe veendd alulkompenzacio,
illetve tulkompenzacié 6sszegét Feladatellatonak id6ébeli elhatarolasba kell
helyeznie.

KOZREMUKODO IGENYBEVETELE

Kdézremdko6dé igenybevétele

Feladatellatd jogosult arra, hogy a Kozfeladat-ellatasi Kotelezettsegek
teljesitése érdekében egy vagy tobb Kézremiik6dét vegyen igénybe, ha
ezaltal a Kozfeladat-ellatasi Kotelezetiségek teljesitésenek hatékonysaga,
illetve min6sége javul és/vagy koltségei csékkennek.

Feladatellaté 6sszesen legfeljebb az éves Alapdij 50 %-at nem meghaladé
mértékéig jogosult Kozremlkddot a koézfeladat-ellatasi kotelezettségek
teljesitéséhez igénybe venni.

A Feladatellatd és a Kézrem(ikddok kézotti szerz6dések rendelkezései nem
lehetnek ellentétesek a jelen Szerzédésben foglaltakkal.

Koézremiikodo igénybevétele nem névelheti a Kompenzaciot.

Ko6zrem(kddé kivalasztasanak szabalyai

A Feladatellatd a Koézremiikédét a Kbt. rendelkezéseinek megfelelben
koteles kivalasztani. Amennyiben kbézbeszerzési eljaras inditasi
kotelezettség all fenn, Feladatelldtd koteles Kdzbeszerzési Szabalyzatot
késziteni és e szerint eljarni .

Feladatellato tajekoztatasi kotelezetisege
Az Onkormanyzat erre iranyuld kérelme esetén, annak kézhezvételét
kévetéen legkésébb 5 munkanapon beliil a Feladatellatdé koteles
tajékoztatni az Onkormanyzatot a Kézremiikéddk korérdl, feladataik
terjedelmérél és szerzédéses feltételeikrél.

Felel6sség
Feladatellatdé a Kdézremi(ik6dé teljesitéséért agy felel, mintha sajat maga
teljesitett volna.

ELLENORZES

A Feladatellaté beszamolasi kételezettsége

Feladatellaté kételes mikédesérdl és a Kozfeladat-ellatasi Kotelezettseg
teljesitésérél beszamolni a Képviselé-testiiletnek.

Az Eves Mikodési Jelentésben Feladatellatd a Kompenzacio
elszamolasardl, valamint a Szerzédés teljesitésének és a Kozfeladat-
ellatasi Tevékenység ellatasanak tapasztalatairdl, — szamszerl adatokkal
alatamasztott — 6sszesité tajékoztatast nydjt az Onkormanyzat részére.



8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Az Onkormanyzat ellenérzési joga

Az Onkormanyzat jogosult (illetve jogszabalyban meghatarozott esetekben
koteles) a Feladatellaté Szerzédésben vallalt kotelezettségei teljesitését —
sajat maga vagy szakeérté bevonasaval — ellendrizni.

Feladatellatd kételes az ellenérzés soran az Onkormanyzat képviseldivel
(ideértve az Onkormanyzat altal megbizott szakértoket is) egyuttmiikédni,
szamukra minden az ellendrzés elvégzéséhez ésszerlien sziikséges
tamogatast megadni (igy kilonésen, de nem Kkizardlagosan: szamviteli
nyilvantartdsaiba betekintést engedni, valamint a Kodzfeladat-ellatasi
Tevékenységere, illetve egyébként gazdalkodasara vonatkozé minden
rendelkezésre all6 vagy ésszerl eréfeszitéssel kinyerhetd adatot és
informaciét megadni).

Felek megallapodnak abban, hogy helyszini ellenérzésre nem kizarolag
elézetesen egyeztetett idépontban keriilhet sor, azzal, hogy a helyszini
ellen6rzés az indokolt és sziikséges mértéket meghaladdéan nem zavarhatja
a Kozfeladat-ellatasi Tevékenység Feladatellato altali ellatasat.

FELADATELLATO KOTELEZETTSEGVALLALASAI ES FELELOSSEGE

Jogszabalyoknak valoé megfelelés

Feladatellaté koteles megfelelni a ra vonatkozo jogszabalyoknak, kilondsen
az olyan rendelkezéseknek, amelyek esetében a megfelelés hianya
veszélyezteti a kozfeladat-ellatasi kotelezettség teljesitését.

Engedélyek

Feladatellaté koteles minden olyan engedélyt megszerezni, fenntartani és
minden lényeges tekintetben megfelelni az ilyen engedély feltételeinek,
amely jogszabaly elbirasa alapjan a koézfeladat-ellatasi tevékenység
folytatasahoz szukséges.

Tevekenységek elkiilbnitése

Feladatellatdo koteles szamviteli nyilvantartasaiban és az éves beszamold
részét képezd kiegészité mellékletben a kdzfeladat-ellatasi tevékenységet
és egyéb tevékenységet elkilonitetten kezelni.

Makédeési hatékonyséag

Feladatelldté koteles gazdalkodasat a téle elvarhaté gondossaggal, a

koltséghatékonysagot szem el6tt tartva folytatni, killénésen:

(@) Feladatellat6 nem folytathat 6sszességében veszteséges egyéb
tevékenységet;

(b) Feladatellato az egyéb tevékenység eredménye tervezett 6sszegével
— az Onkormanyzat dontésétdl fiiggben — kételes az elbiranyzott
kompenzacié javasolt Osszegét, illetve az egyéb tevékenység
nyeresége realizalt 6sszegével pedig a jogos kompenzacidigény
Osszegét csokkenteni;

(c) Feladatellatd egyéb tevékenysége nem veszélyeztetheti a
Kozfeladat-ellatasi Tevékenységét, ugyanakkor Feladatellatd
torekszik a rendelkezésére allé6 személyi allomany és eszk6zok minél
teljesebb hatékony kihasznalasara; és
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(d)  Feladatellaté egyes kozfeladat-ellatasi feladatok ellatasanal — a jelen
Szerzddés 8.1 pontjaban (K6zrem(ikddd igénybevétele)
meghatarozott szempontok alapjan — mérlegelni koteles, hogy az
adott feladatot sajat maga vagy Koézremiikddé(k) igénybevételével
lassa-e el, és ennek alapjan hozza meg a dontését a vonatozé
jogszabalyokban, valamint a jelen Szerzdédésben foglaltak
figyelembe vételével.

Terhelési tilalom

Feladatellatd eszkdzein nem alapithatd olyan teher (pl. zalogjog,
jelzalogjog, 6vadék, kbvetelés biztositasara iranyulé6 engedményezés vagy
barmely mas szerz6dés vagy megallapodas, amelynek célja valamely
személy kotelezettségeinek biztositasa), amely a Kozfeladat-ellatasi
Kotelezettseg teljesitéset veszélyezteti.

Tajékoztatasi kbtelezettség
Eeladatellété a tudomasszerzést kovetéen haladéktalanul koteles az
Onkormanyzatot tajekoztatni:

(a) barmely olyan esemeényrdl vagy kériulmenyrdl, amely a Szerz6dés
13.2 pontja (Onkormanyzat rendkivili felmondasi joga) értelmében
megalapithatja az Onkormanyzat azonnali hatalyt felmondési jogat;

(b) barmely a Feladatellaté ellen folyamatban Iévd |ényeges birdsagi,
valasztott birésagi vagy kézigazgatasi eljaras részleteirél;

(c) barmely a Feladatellatoval szemben kornyezetvédelmi jogszabaly
alapjan tamasztott lényeges kdvetelés részleteirdl;

(d) barmely olyan egyéb eseményrél vagy koérulményrél, amely
veszélyezteti a Kozfeladat-ellatasi Kotelezettség teljesitését;

(e) minden olyan jogszabalyvaitozasrol, amely a Szerzé6dés modositasat
teszi szlikségesse.

Az e pontban foglalt tajekoztatasi kotelezettség teljesitéset kovetSen

Feladatellatd késedelem nélkll koételes az Onkormanyzatnak atadni a

Szerz6dés mddositasara vonatkozé javaslatat.

Iratmegérzési kotelezettség

Feladatellatd minden a Kompenzacié szamitashoz kapcsolodd iratot a
Kompenzacié odaitélését kovetd 10 évig koteles megbrizni és az
Onkormanyzat ilyen iranyu felhivasa esetén koteles azokat bemutatni.

A Feladatellato feleléssége

A  Feladatellatot a  kozfeladat-ellatasi  tevékenység  ellatasaval
dsszefliggésben az Onkormanyzatnak vagy harmadik személynek okozott
karok és koltsege megtéritéséért — a 11. pontban foglalt vis maior
események kivetelevel — kizarélagos felel6sség terheli.
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ONKORMANYZAT JOGAI ES KOTELEZETTSEGVALLALASAI

Egyiittmiakoédési kbtelezettség

Az Onkorméanyzat koételes a Szerzédésben Feladatellaté altal vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében Feladatellatéval egyuttmikddni, igy
kildnosen minden olyan a rendelkezésére allo informaciot Feladatellaténak
atadni, amely a kotelezettségek teljesitését elésegiti.

VIS MAIOR

Vis Maior Események

Vis Maior Eseménynek minésil barmely olyan el6re nem lathaté esemény,
amely barmelyik félen kivil allé okbél mertiil fel és az érintett féltél elvarhaté
gondossaggal sem keriilhetd el, illetve harithato el.

Tajékoztatasi kbtelezettség

Ha Vis Maior Esemény bekdvetkezése akadalyozza vagy késlelteti
valamely felet a Szerzédésben vallalt kotelezettségei teljesitésében, akkor
az érintett fél koteles az ésszerlien lehetséges legrévidebb idén beldl
tajekoztatni a masik felet az ityen esemény bealltardl, annak jellegerél és az
adott fél Szerzdédés szerinti koételezettségei teljesitésére varhatéan
gyakorolt hatasarol.’

Vis Maior jogkévetkezményei

A Szerzédés 11.2 pontja (Tajékoztatasi kbtelezettség) szerinti tajékoztatasi

kotelezettségét teljesitd, Vis Maior Esemény altal érintett fél:

(a) mentesil a Szerzédésben vallalt kételezettségei teljesitése, illetve
hataridében térténd teljesitése alél olyan meértékben, amilyen
mértékben azok teljesitését az adott Vis Maior Esemeény
akadalyozza vagy késlelteti és mindaddig, amig az adott Vis Maior
Esemény fennall;

(b) koteles minden téle telhetd ésszerl intézkedést megtenni annak
érdekében, hogy a Vis Maior Eseménynek a Szerzédés szerinti
kotelezettségei teljesitésére gyakorolt hatasat enyhitse és a
Szerz6désben vallalt egyéb, a Vis Maior Esemény altal nem érintett
kotelezettségeit teljesitse;

(c) koteles a masik felet a Vis Maior Esemény megsziinésérdl
haladéktalanul értesiteni és a Szerzédésben vallalt kételezettségeit
Ujra folyamatosan teljesiteni.

Lehetetlentilés

Amennyiben a Vis Maior Esemény 90 napon keresztul folyamatosan fennall
és a Felek a Szerz6désben vallalt kotelezettségeik teljesitésére annak
ellenére sem képesek, hogy minden télik telhetét megtettek a Vis Maior
Esemény kovetkezményeinek elharitdsara, a Felek jogosultak kdzosen
megallapitani a Szerzédés lehetetleniilését.
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SZERZODES MODOSITASA

A Szerzédés kizarolag a Felek k6éz6s megegyezésével, irasban
modosithato.

Ha jogszabalyvaltozas miatt a Szerzédés valamely rendelkezésének vagy
rendelkezéseinek modositasa valik szilkségesse, akkor a Felek kotelesek
arrol késedelem nélkdil targyalasokat kezdeni.

Ha a Szerz6dés fennallasa alatt olyan, a Szerzédés megkétésekor az adott
fél altal elére nem lathatd, lényeges és tartds valtozas kovetkezik be
valamely fél korlilményeiben, amely koérilmény az adott fél jogos érdekeit
jelentésen sérti, akkor az érintett fél kezdeményezésére a Felek kotelesek a
Szerz6dés modositasa végett a Szerzédés érintett részét ujratargyalni.
Nem hivatkozhat a Szerz6dés e rendelkezésére azon fél, amely az adott
lényeges koriilménybeli valtozast bizonyithatéan — kbzvetlen vagy kdzvetett
modon — maga idézte el6.

SZERZODES MEGSZUNESE

Megsziintetés

A Felek a Szerzddést kézds megegyezéssel, irasban barmely idépontban
jogosultak megszuntetni.

Tekintettel annak hatarozott idétartamara a szerzédés barmely fél egyoldala
nyilatkozataval kizarélag a szerzédésben meghatarozott rendkivili
esetekben sziintethet6 meg.

Az Onkormanyzat rendkiviili felmondasi joga

Az Onkormanyzat a Szerzédést kizardlag az alabbi esetekben jogosult a

Feladatellatbhoz cimzett egyoldalu nyilatkozattal azonnali hatallyal

megszuntetni:

(a) Feladatellatdé a Kompenzaciét nem a Szerzédésben meghatarozott
célra hasznalja fel;

(b) Feladatellaté a Szerz6désben vallalt barmely egyeb kotelezettsegét
nem teljesiti, és e mulasztasat az Onkormanyzat felszdlitasatol
szamitott 30 napon belll sem teljesiti;

(c) Feladatellatd kérelmet nyujt be csbéd-, felszamolasi vagy
végelszamolasi eljaras inditasara 6nmaga ellen; valamint

(d) harmadik személy kérelmet nyujt be a Feladatellaté ellen cséd-,
felszamolasi vagy cégtorlési eljaras inditasara, kivéve, ha a
Feladatellaté az Onkormanyzat szamara kielégité médon 30 napon
belll igazolja, hogy az eljarast alaptalanul vagy rosszhiszemiien
kezdeményezték, vagy igazolja az eljaras megszlinését.

A Feladatellaté rendkiviili felmondasi joga

A Feladatellato a SzerzGdést kizardlag abban az esetben jogosult az
Onkormanyzathoz cimzett egyoldalt nyilatkozattal 3 hénapos felmondasi
idével felmondani rendkivilli felmondassal, ha az Onkormanyzat a
Szerz6désben vallalt fizetési kotelezettségét annak esedékességekor nem
teljesiti oly médon, hogy az a kdzfeladat-ellatasi kotelezettség teljesitesét
ellehetetlenit, és a mulasztasat az Onkormanyzat a Feladatellato
felszolitasat kévetd 30 napon bellil nem orvosolja.
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Tekintettel a Ko&zszolgaltatdsok folyamatos fenntartasahoz fiz6d6
tarsadalmi érdekekre, a Feladatellatdé kotelezettséget vallal arra, hogy
rendkivlli felmondasi joga gyakorlasat kévetéen johiszemi targyalasokat
folytat az Onkormanyzattal arra vonatkozoan, hogy mely minimalisan
elégséges Kozszolgaitatasok nyujtasat vallalja és milyen feltételekkel azon
idészakban, amely ésszeriien elegendd id6t biztosit az Onkormanyzat
szamara a megszlint Szerz6dés helyettesitésére.

ERTESITESEK

Irasbeliség

A Szerzbdessel 6sszefiiggd minden értesitést vagy mas koziést irasban,
magyar nyelven kell megtenni, és — eltér6 megallapodas hianyaban —
személyes kézbesitéssel, tértivevényes levél vagy telefax utjan lehet a
cimzetthez tovabbitani.

A Felek kifejezett eltér6 megallapodasa hianyaban a Szerzdédésben elbirt
barmely jovahagyas vagy megallapodas csak irasban érvényes.

Kapcsolattartas

Onkormanyzat kapcsolattarté cime:
Cim: 7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.
Kapcsolattarto: Dr. Vass Péter polgarmester

Feladatellatd kapcsolattartd cime:
Cim: 7900 Szigetvar, Tinodi Sebestyén utca 1/1
Kapcsolattarto: Szalaics Akos ligyvezet6

Valtozasok bejelentése

Barmely fél megvaltoztathatja kapcsolattartdo cimét a masik félnek kuldott
értesitéssel. A kapcsolattarté cim megvaltozasa az értesitéstél szamitott 5
munkanap elteltével valik hatalyossa.

Kézbesités

A Szerz6édéssel 6sszefliggd barmely értesités vagy mas kézlés az alabbi

idépontban valik hatalyossa:

(@) személyes kézbesités esetén a kézbesités idépontjaban (amely a
kézbesitést elismerd atvételi elismervényen szerepel);

(b)  tértivevényes levél utjan tértend tovabbitas esetén a megérkezés
idépontjaban (amikor a cimzett a tértivevényt alairta); és

(c) telefax utjan térténd tovabbitas esetén, amikor azt feladtak, feltéve,
hogy a megszakitatlan tovabbitast a kildé gép megerdsiti azzal,
hogy ha a cimzett azt nem olvashat6 formaban kapja kézhez, koteles
a telefaxiizenet kildéjét (ha az azonosithatd) errél haladéktalanul
értesiteni.

Ha valamely fél kapcsolattartas céljabdl valamely szervezeti egységet vagy

tisztségvisel6t jeldl meg, az e fél szamara kildétt kézlés csak a szervezeti

egység vagy tisztségviseld pontos megjelélése esetén hatalyos.
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Az olyan értesitést vagy mas kozlést, amely a cimzetthez a munkaidé
elteltével vagy nem munkanapon érkezik, agy kell tekinteni, mintha a
kovetkezd munkanapon érkezett volna.

VEGYES RENDELKEZESEK

Engedményezés, afruhazas

Egyik fél sem jogosult a masik fél elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil a
Szerz6désbdl eredd jogait engedményezni vagy a Szerzddésbdl eredd
jogait es kotelezettségeit atruhazni.

Bizalmas informaciok

Felek tudomasul veszik és magukra nézve koételezének ismerik el a
nyilvanossag biztositasara vonatkozd jogszabalyokat és lehetévé teszik
azok ervényestlését.

A Felek a fentiek figyelembevételével megallapodnak abban, hogy
jogszabaly kifejezetten eltér6 rendelkezése hianyaban a Szerzddés
megkdtése és teljesitése soran a tudomasukra jutott minden olyan
informaciét bizalmasan fognak kezelni és kizarélag a masik fél el6zetes
irasbeli hozzajarulasaval fognak harmadik személy tudomasara hozni,
amely a nyilvanossag szamara nem hozzaférheté. Amennyiben valamely fél
jogszabaly erejénél fogva valamely hatésag vagy mas személy szamara
bizalmas informacidkat kételes atadni, ugy koételes err6l a masik felet
haladéktalanul értesiteni.

A jelen rendelkezés a Szerzddés barmely okbdl térténé megsziinését
kévetden is alkalmazando.

Részleges érvénytelenseg

A Szerzédés valamely rendelkezésének jogszabalyba tkdzése,
érvénytelenné vagy kikényszerithetetlenné valasa nem érinti a Szerz6dés
barmely egyéb rendelkezésének hatalyat.

Jogorvoslat és jogrdl valé lemondas

A Szerzbédés vagy jogszabaly alapjan fennallé barmely jog vagy jogorvosiati
lehetéség gyakorlasanak elmulasztasa vagy késedelme nem minésiul az
ilyen jogrél térténd lemondasnak, tovabba barmely jog vagy jogorvosiat
egyszeri vagy részleges gyakorlasa nem akadalyozza ugyanazon vagy
barmely mas jog vagy jogorvoslat jovébeni vagy mas modon térténd
gyakorlasat.

Példanyok
A Szerzddés magyar nyelven készilt és 6 példanyban kertilt alairasra.

Vitas lgyek rendezése

A Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzdédésbdl eredd vagy azzal
Osszefiiggé barmely nézeteltérést, vitat megkisérelnek targyalasos Uton
rendezni.



Amennyiben a Felek a Szerzédésbdl ered6 vagy azzal 6sszefiiggd barmely
nézeteltérést, vitdt nem tudjak targyalasos uton, legkés6bb a vita
felmeriilését kévetd 60 napon belll rendezni, ugy birésaghoz fordulnak,
kikotve — hataskori szabalyoktdl fliggéen — a Szigetvari Jarasbirdsag,
illetve a Pécsi Torvényszek kizarolagos illetékessegeét.

15.7. Irdnyado jog
A Szerz6désre, valamint az azzal kapcsolatos jognyilatkozatokra és egyeb
kozlésekre a magyar jog az iranyadd. A Szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. szabalyait kell alkalmazni.

A jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Kompenzacio
szamitasarél sz6l6 melléklet.

Szigetvar, 2015. .............

......................................................................................................

Szigetvar Varos Onkormanyzata Szigetvari Gyogyfirdé Kit.
Dr. Vass Péter Szalaics Akos
polgarmester ugyvezet6



Kozfeladat-ellatasi Szerz6dés 1. sz. melléklete
KOMPENZACIO SZAMITASI MODSZERE

Fogalom meghatarozasok

A mellékletben szerepld fogalmak az alabbi jelentéssel birnak:

Kozfeladat-ellatasi Tevékenység Bevétele: a szerzédés 4. pontja szerinti
tevékenységekbél szarmazoé bevételek és koltségteritesek

Kozfeladat-ellatasi Tevékenység Koltsége: a szerzédés 4. pontja szerinti
tevékenységekkel kapcsolatosan felmertlé allandé és valtozd koltségek
Osszessege

Kézfeladat-ellatasi Tevékenység Allandé Kéltsége: a szerzédés 4. pontja szerinti
tevékenységek folyamatos miikédéséhez, fenntartdsahoz szikséges, ismétld
jelleggel felmertld valamennyi kéltség.

Kozfeladat-ellatasi Tevékenység Vaitozd Koltsége: a szerzédés 4. pontja szerint
tevékenységek folyamatos miikddéséhez, fenntartdsahoz szikséges, eseti
jelleggel felmeriilé valamennyi kéltség.

Befektetési/Beruhazasi Koltség: a szerzédés 4. pontja szerinti tevékenysegek
ellatasahoz szilkséges immateridlis javak és targyi eszkézok szamviteli szabalyok
szerinti targyévi bekerllési koltsége

Alapdij: A Kozfeladat-ellatasi Tevékenység Allandé Koltségének dsszege.

Valtozodij; A Kozfeladat-eliatasi Tevékenység Valtozé Koltsege es a
Befektetési/Beruhazasi Koltségének az sszege.

Egyéb Tevékenység Nyeresége: Az Egyéb Tevékenység bevételeinek és
koltségeinek, raforditasainak kilénbsége.

A Kompenzacid mértékének meghatarozasa az alabbi szamitadsi modszer szerint
torténik:

+ Kdzfeladat-ellatasi Tevékenység Bevétele
- Kdzfeladat-ellatasi Tevékenység Koltsége
ebbdl: allandod kéltség
valtozo koltség
- Befektetési/Beruhazasi Koltség

Kompenzacio

Amennyiben a fenti szamitds eredményképpen meghatarozott Kompenzacio
osszege negativ eléjelli akkor ,Alulkompenzacio” tértént, amennyiben pozitiv
eléjeld, akkor ,Tulkompenzacié” tértent.



