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~ PARTNERSEGI TAJEKOZTATO
SZIGETVARHELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASAHOZ

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a varosban tervezett beruhazasok tamogatasa
céljabdl a 206/2018. (VIII.30.) szamu hatdrozatdban kezdeményezte a helyi épitési szabalyzatrél
sz6l6 29/2017 (XI.21.) szaml rendeletének (tovabbiakban: HESZ) felilvizsgalatat, tovabba
felhatalmazta a varos polgarmesterét, hogy a megbizott varosi féépitész kdzremikddésével és
telepuléstervezé bevonasaval a szilkséges partnerségi- és szakmai egyeztetéseket folytassa le.
Jelen dokumentum a tervezett moédositasokat és azok varhaté hatasait 0sszegzi a partnerségi
egyeztetés alapdokumentumaként.

A HESZ médositasa az alabbi terilleteket érinti:
A) kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terlilet dvezeti eldirasai
B) ipari gazdasagi terlilet dvezeti elbirasai, szabalyozasi terve
C) hibajavitas
A tervezett modositasok és azok varhaté hatasai

Az A) jelii teriilet modositasa:

A Honvédelmi Minisztérium a Honvédelmi Sportkézpontok fejlesztése keretében - nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségli Ggy —a varos belterliletén, az 5808 jell orszagos kdzut keleti oldalan
talalhatd, még be nem épitett 2099/1 és 2099/3 helyrajzi szamu, énkormanyzati tulajdonu ingatlanok
egyikén kivanja a tervezett sportkdzpontot megvalositani orszagosan egységes mintaterv alapjan.

A hatalyosHESZ az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelmenyekrélszol6253/1997. (XII.
20.) kormanyrendeletnél (tovabbiakban: OTEK) szigorubb oldalkerti eléirasok miatt nem teszi
lehetévé a mintaterv szerinti épllet engedélyezését.

Jelen modositas kezdeményezi az OTEK szerinti oldalkerti tavolsagok alkalmazasat.

b) Gksz-2 jelii épitési tvezet

ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 2500 m’
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 30 m
be) A beépitési mod szabadonallo

bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 75 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 %

bg) A legkisebb elé-, oldal- és hatsokert mérete: 5/6/6-m-OTEK szerint
A tervezett modositasnak nincsenek kérnyezeti vagy egyéb hatasai.

Az B) jelii teriilet modositasa:

A varoskézponttdl nyugatra a Széchenyi utca és a vasut kozétt, kdzel 12 hektaros terlileten létesult
konzervgyar, folyamatosan bévild, korszerlsédd létesitményekkel, infrastrukturaval. A jelenlegi
telephely — besorolasa Gip-2 — észak felé hataros a Széchenyi utca déli oldalan kialakult — besorolas
a Vt-2 — teleplléskdzpont vegyes dvezettel A hatalyos szabalyozasi terv a két épitési dvezet hataran
be nem épithetd, 15,0 m szélességli fellletet iranyzott elé, melynek csokkentését kezdeményezte az
ingatlan tulajdonosa, mivel egy tervezett raktarcsarnok lejart épitési engedélyét nem tudtak
meghosszabbitani az Uj teleptilésrendezési terv eléirasai miatt.
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Tekintettel arra, hogy a szigetvari konzervgyar az egyik legnagyobb foglalkoztaté a térségben, és az
egyik legrégibb gyokerekkel rendelkezd ipari létesitmény Szigetvaron, ezért a telepllesfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezesi eszkdzokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
32. §(6) c) pontja szerint a szigetvari konzervgyar terlletét (Szigetvar belterlilet 1256/3 hrsz.,
1256/11. hrsz , 1256/12. hrsz és 1256/13. hrsz.) kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta Szigetvar
Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete.

Jelen moédositas javasolja a be nem épithetd telek felilet megszintetését, és az OTEK szerinti
oldalkerti el6iras — jelen esetben 5,0 méter — alkalmazasat azzal a feltétellel, hogy a két dvezet kozott
esetlegesen fellépé kedvezétlen kdrnyezetei hatasok kikapcsolasa érdekében a tervezett Uj épulet
vonatkozasaban biztositani kell a teleplléskdzponti &vezetre vonatkozé koérnyezeti értékek
teljestléseét.

A tervezett mdédositasnak nincsenek kérnyezeti vagy egyéb hatasai.

A C) jeli moédositasok:

A hatalyos HESZ 21. § (2) bekezdésében az Lk-1, az Lk-2, az Lk-3 és a Viévezeti leirdsoknal fel van
tlntetve, hogy a beépitési moéd a szabalyozasi terven van jeldlve, viszont a szabalyozasi terven nincs
jelélve, hogy oldalhataron allé vagy zartsoru a beépités. Ezt javitani szikséges.

Tekintettel arra, hogy ezek az 6vezetek mar jellemzéen beépllt terlletei a varosnak, igy a jelen
modositds azt javasolja, hogy a kialakult allapothoz igazoddéan legyen megaéllapitva, hogy
oldalhataron alld, vagy zartsoru legyen-e a beépités.
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a) Lk-1 jelii épitési dvezet

aa) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 420 m’
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 12 m
i A beépitési méd oldalhataron*allé; zartsord

ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassig 0.5 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 %
* a bedpitési mod a Szﬂéalyozas-t—t-ewen—vaﬁjelel-ve a kialakult allapot szerint

b) Lk-2 jelii épitési dvezet

ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 420 m’
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 12 m
b A beépitési méd oldalhataron*allo; zartsori

bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
bf) A zbldfeliilet legkisebb mértéke 30 %

* a beépitési mod a Szabdlyvezdsitervenvenielolve a kialakull dllapol szerint

c) Lk-3 jelii épitési dvezet

ca) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 420 m’
cb) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete 12 m
&by A beépftési moéd olda]hataron*allo; zartsori

cd) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %

* a beépitési mod a Szabdlyosdsitervenvanielolve a kialakull dllapol szerint

b) Lke-2 jelii épitési vezet

ba) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 550 m”
ba) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 16 M
be) A beépitési mod oldalhatéron 4ll6; zartsort *

bd) A megengedett legnagyobb beépitési magassiag 4,5 M
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %
* a beépitési mdd a Szabdélyezdsitervenyarnielotve a kialakulr dllapot szerint

a)  Vijelii épitési dvezet

aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 360 m”
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 12 m
ac) A bedpftési med oldalhataron*allo, zartsort

ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 1,5 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 25 %

* a beépitési mod a Szabélyezdsitervenvandelolve a kialakuli dllapot szerint

A tervezett modositasoknak nincsenek kérnyezeti vagy egyéb hatasai.

Pécs, 2018. 10. 24.

(/‘
/E/ww\_\
dr. Hubner Matyas DLA
Dr. HUBNER MATYAS.
okl.épltészmémok, vezets tervezd

7621 Pécs, Janos u. 8.
Adoszam: 68422259-1-22




